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FYRSTA FASTEIGN

Skattfrjals nyting séreignarsparnadar i tiu ar til oflunar
fyrstu fasteignar — stort skref stigio til ad draga ur vagi

verdtryggdra fasteignalana

Samkvamt frumvarpi til laga

um studning til kaupa a fyrstu ibuod




Stora myndin: Fyrsta fasteign kemur i beinu framhaldi leidréttingar a verdtryggoum
fasteignalanum — nu er sjonum beint ad ungu félki sem er ad stofna heimili

Adgerdir a kjortimabilinu hafa midast vid ad baeta og styrkja hag heimilanna.

Heimilin i landinu

LEIDRETTING:N

Stefna rikisstjdrnar islands vardandi adgerair til
leidréttingar & hiifudstol verdtryggdra hosnadisiana
auk lekkunar héfudstidls med skatileysi

éreignalifeyrissparnadar | prig ar

Bein hofudstdlsleekkun og inngreidsla
skattfrjals séreignarsparnadar inn a
fasteignalan i prju ar

Ungt folk ad stofna nytt heimili

FASTEIGN =

Bar i tiu ar til 6flunar

Draga ur vaegi verdtryggingar og laekka
greidslubyrdi og hofudstol fyrstu
fasteignalana — eda safna eigin fé




Kjarni frumvarps: Skattfrjals nyting séreignarsparnadar i aratug til sofnunar eigin fjar,
nidurgreioslu hofudstols eda laekkunar greidslubyroar fasteignavedlana vio fyrstu kaup

Tiu ara skattleysi vid nytingu séreignarsparnadar vio oflun fyrstu fasteignar.

Sérstakur hvati til toku dverdtryggdra lana par sem nyta ma séreignarsparnad badi til
lekkunar hofudstdls og afborgana yfir tiu ara timabil.

Overdtryggd lan gerd ad samkeppnishaefu lanafyrirkomulagi i samanburdi vid verdtryggd
lan en adgerdin tekur til baedi verdtryggdra og dverdtryggdra lana.

Samhlida frumvarpi til laga um studning til kaupa a fyrstu ibud verdur lagt til ad gildandi
urraedi um nytingu séreignarsparnadar verdi framlengt um tvé ar og frumvarp um
takmorkun 40 ara verdtryggdra jafngreidslulana lagt fram.




Tilgangur: A0 auka husnadissparnad og audvelda fyrstu kaup a fasteignamarkadi
- styrkir stodu ungs folks i samfélaginu og dregur ur vaegi verdtryggingar

/. Gagnast fyrst og fremst ungu félki sem er ad stiga sin fyrstu skref a fasteignamarkadi og
eru ad koma paki yfir fjolskylduna.

Adgerdin beinist ad fyrstu ibudarkaupendum og eykur getu peirra til ad kaupa fasteign i
stad pess ad leigja.

Frumvarpid byggist a nytingu skattfrjals séreignarsparnadar til oflunar fyrstu fasteignar
til a0 laekka hofudstol og afborganir — 6had lansformi.

/. Adgerdin er vinnuhvetjandi - hvada leidir patttakendur velja er peim i sjalfsvald sett.

!,
-,O\- Fyrir flesta patttakendur er skattalegt hagraedi urraedisins auk framlags atvinnurekanda
®  igildi 3% launahakkunar i tiu ar.




FYRSTA FASTE1GN

Inngangur

FRUMVARPIP FESTIR
SEREIGNARSTEFNUNA | SESSI 0G
DREGUR UR SKULDSETNINGU

Med skattfrjalsri radstofun séreignarsparnadar vid oflun

fyrstu fasteignar er eignamyndun flytt verulega auk pess

sem afborganir lana leekka




@ INNGANGUR | Markmi®, tillogur og pjédhagslegt samhengi adgerdarinnar




Samhengi hlutanna: Adgerdin byggist a stodugleika i hagstjorn — markviss vinnubrogo
studla ad stodugu verolagi

Log um opinber fjarmal: Studla ad goori hagstjérn og styrkri og abyrgri stjorn
opinberra fjarmala.

Fjarmalastodugleikarad: Eflir og vardveitir fjarmalastodugleika i almannapagu,
eykur vionamsprott fjarmalakerfisins og spornar vid uppsofnun kerfisahaettu.

Pjodhagsrad: Greinir stoduna i efnahagsmalum og radir samhengi rikisfjarmala,
peningastefnu og vinnumarkadar.
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LEIDRETTING:N FYRSTA FASTEIGN =&

pein 3 slfarmiliors abgarisrliumirec |

-




Ytri adstaedur: A sidustu arum hefur ordid kroftugur efnahagsbati og verdbélga hefur
verid innan verdbdlgumarkmids Sedlabanka Islands 30 manudii rod

| fyrsta skipti fra upptoku niverandi verdbdlgumarkmids arid 2001 hefur verdbdlga haldist innan
marka pess i riflega tvo ar sem hefur dregid verulega ur haekkun verdtryggdra skulda heimila.

7,0% Mynd: Manadarleg verdbodlga 2012-2016
6,0%
5,0%

4,0%

2,5% verdbélgumarkmid Sedlabanka islands




Jakvaeo proun: Skuldir islenskra heimila sem hlutfall af landsframleidslu hafa laekkad
um pridjung fra efsta gildi og eru nu laegri en paer voru skommu eftir aldamaét
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pratt fyrir laekkandi skuldahlutfoll ad medaltali er mikilvaegt ad skapa skilyrdi fyrir
aframhaldandi skuldalaekkun islenskra heimila.

Heimild: Sedlabanki islands, fjarmalastodugleiki



Sidasta aratug hefur ordid veruleg breyting a busetu ungs folks og hlutfall ungs
folks a leigumarkadi haekkad ur 12% arid 2005 i 31% 2014 - séreignarstefnani vorn

Sé litiod til aldurshodpsins 25-29 ara pa er hann liklegri til ad bua i foreldrahisum arid 2014 en
sami hépur var ario 2005.

Almennt leiguhisnadi

1 Eigid hisnaedi, skuldlaust
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Heimild: Lifskjararannsékn Hagstofu islands (2015)



Ibadaverd: Erfidleikar vid fyrstu ibidarkaup eru Litid frambod af minni eignum sem hafa
hakkad mest, krafa um meira eigio fé og strangari greidslumat en adur

- Eftirspurn eftir minni ibidum hefur aukist mikid a sidustu arum og pezer hafa haakkad meira i veroi
en paer staerri sem eykur a hlutfallslega askorun margra fyrstu kaupenda fasteigna.
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Mynd: Fasteignaverdpréun & hofudborgarsvaedinu, 2012-2016

- Samhlida haekkunum minni eigna er porfin a eigin fé meiri og manadarleg greidslubyrdi haekkar
vegna aukinnar skuldsetningar.

Heimild: bjédskra islands — Verdsja fasteigna (2016)



Sterk séreign: Haekkun lifeyrissjodsidgjalda upp i 15,5% eykur svigrum yngsta
aldurshopsins til pess ad nyta séreignarsparnad timabundid inn a husnadislan .3

Laun 25-66 ara Séreignarsparnadur
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Sofnun 25-66 ara > @ Eftirlaun frd 67 dara ——»

m Lifeyrissjodur (aevilangur ellilifeyrir) m Vidbotarlifeyrissparnadur

Heimild: Gunnar Baldvinsson (2016)



Sterk séreign: Haekkun lifeyrissjodsidgjalda upp i 15,5% eykur svigram yngsta
aldurshopsins til pess ad nyta séreignarsparnad timabundid inn a husnadislan .3

Hja einstaklingi sem byrjar snemma
ad safna i séreign geta eftirlaun ordid
haerri en lokalaun — pess vegna getur
verid hagkveemt ad nyta hluta
séreignarsparnadar fyrr a
®viskeidi.
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Sofnun 25-66 ara > @ Eftirlaun frd 67 dara ——»

m Lifeyrissjodur (sevilangur ellilifeyrir) m Vidbotarlifeyrissparnadur

Heimild: Gunnar Baldvinsson (2016)



Nytum séreignina fyrr: Pad er aeskilegt ad nyta hluta af séreignarsparnadi til ad laekka
skuldsetningu fyrr a seviskeidinu — eftirlaun verda samt haerri en laun i lok starfsaevi .3

Ungt folk sem fullnytir Urrzediod fra 25-34 ara aldri og greidir i séreignarsparnad yfir starfsavina
verdur med harri ellilaun en sem nemur lokalaunum a vinnumarkadi.

Nidurstadan verdur ad eftirlaun verda enn pa harri en lokalaun, nuna 113% i stad 123%.

250

Eftirlaun verda 113% af lokalaunum,
pratt fyrir ad séreign sé nytt til

2¢0 Innborgun a innborgunar fra 25-34 ara aldri.

fasteignaldn
i tiu ar
V’—

Hzzekkun lifeyrissiédsidgialda upp i 15.5% eykur svigrim yngsta aldurshépsins til pess
ad ny érei i i inn & ha isla

Eftirlaun verda 123% af lokalaunum
midad vid ndverandi uppbyggingu
séreignarlifeyrissparnadar.
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®—————— Sofnun 34-66 ara ———» ©— Eftirlaun fra 67 ara —»

m Laun mLifeyrissjodur (sevilangur ellilifeyrir) mVidbétarlifeyrissparnadur

Heimild: Gunnar Baldvinsson (2016) og utreikningar forsaetisraduneytis



Haldid til haga: bott einstaklingur fullnyti skattleysi séreignarsparnadar til radstofunar
fyrstu fasteignar — pa er hann engu a0 sidur med vel fjarmagnud eftirlaun c.)

Hmkkn 1lleyns.inasigald upp i 15,5% eykur svigriim
ald

Zskilegt ad nyta hluta séreignarsparnadar
snemma a lifsleidinni til ad laekka
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Laegri skuldsetning dregur ur manadarlegum
afborgunum.

= (= Vid fullnytingu adgerdanna i aratug vid

gl 11 i upphaf starfszvi verda lfeyrisgreidsiur eng

s sidur haerri en laun sidustu arin a
vinnumarkadi.

- ' ‘"_ Eftirlaun verda 113% af lokalaunum, pratt fyrir ad

‘®" séreign sé nytt til innborgunar frd 25-34 ara aldri.

Heimild: Gunnar Baldvinsson (2016) og utreikningar forsaetisraduneytis
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Hvernig viljum vid hafa ahrif a greidslubyrdi og hofudstol lana?




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstél & afborgun verdtryggds lans

400.000
N E ELE E E LR =0

350.000 Radstofun skattfrjals
séreignarsparnadar
inn & hofudstdl i aratug
lekkar verulega
endurgreidsluferli
fasteignalana...
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250.000

200.000

150.000

100.000




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstél & afborgun verdtryggds lans

400.000
N E ELE E E LR =0 = == |slandslan, inngreidsla a hafudstal

350.000 Radstofun skattfrjals
séreignarsparnadar
inn & hofudstdl i aratug
lekkar verulega
endurgreidsluferli
fasteignalana...

300.000

250.000

200.000

150.000

100.000




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstol verdtryggds lans

... og flytir verulega
fyrir eignamyndun
fasteignaeigenda

og dregur ur
skuldsetningu peirra
yfir ldnstimann.

|zl aricdslan an urrada




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstol verdtryggds lans

... og flytir verulega
fyrir eignamyndun
fasteignaeigenda

og dregur ur
skuldsetningu peirra
yfir ldnstimann.

|zl aricdslan an urrada = == |zlandslan, inngreidsla a hafuastal




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstél & afborgun dverdtryggds lans

180.000

160.000

Radstofun skattfrjals
séreignarsparnadar
inn & hofudstodl i dratug
lekkar verulega
120.000 endurgreidsluferli
fasteignalana...

140.000

100.000

Cverdtryaat an urraeda == == Overdtrygol, inngreidsla a hifudstal




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstél & afborgun dverdtryggds lans

180.000

160.000

Radstofun skattfrjals
séreignarsparnadar
inn & hofudstodl i dratug
lekkar verulega
120.000 endurgreidsluferli
fasteignalana...

140.000

100.000

Cverdtryaat an urraeda == == Overdtrygol, inngreidsla a hifudstal




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstol dverdtryggds lans

... og flytir verulega
fyrir eignamyndun
fasteignaeigenda

og dregur ur
skuldsetningu peirra
yfir ldnstimann.

Overdtryggt an Grraeda




Radstofun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til
l=kkunar a manadarlegri greidslubyrdi og laekkunar hofudstols

Ahrif inngreidslu & hofudstol dverdtryggds lans

... og flytir verulega
fyrir eignamyndun
fasteignaeigenda

og dregur ur
skuldsetningu peirra
yfir ldnstimann.

Overdtryggt an drraeda = = Overdtryggt, inngreidsla & hofudstol




Kjarni mals: Nyting skattfrjals séreignarsparnadar hefur radandi ahrif a fjarhagsstodu
og audveldar fyrstu fasteignakaup med laegri afborgunum og laegri hofudstol lana

Sterk séreign: Haekkun lifeyrissjo8sidgjalda upp i 15,5% eykur svigrim yngsta
aldurshépsins il pess ad nyta séreignarsparnad timabundid inn & hisnzedislén

Nytum hana fyrr: Pad er seskilegt ad nyta hluta af séreignasparnadi til ad lekka

skuldsetningu fyrr 4 seviskeidinu — lifeyrir verdur samt haerri en launi lok starfsaevi om

Ungt félk sem fullnytir rraedid frd 25-34 4ra og greidir | séreignasparnad yfir starfswvina verdur
8i

med hzrri ellilaun en sem nemur lokalaunu

Nidurstadan verdur ad eftirlaun yerda ennpd n, nina 113% 8 123%

Nytum séreignarsparnad fyrr

@rri en lokalaus
e
m
. Sotnun 34-64 ara o Eiraunira 7 aa

Radstéfun inn & hofudstél: Ohas Linsformi er radstofun sérei
&ménadarlegri greidslubyrdi og laekkun héfudstéls 8flugt tél

Radstéfun inn & hifudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignasparnadar til lekkunar
& méanadarlegri greidslubyrai og lzekkun hafudstsls 6flugt t6l

...leekkum hofudstol...

6fun inn & hofudstsl: Ohad lansformi er radstafi

P

Radstsfun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignasparnadar til leekkunar

éls &flugt tol

... 0g afborganir




Samandregin ahrif: Bodadar adgerdir fanga nokkur pjodhagsleg markmid samhlida,
studla ad heilbrigdari skuldahlutfollum heimila og getu til fjarfestingar i fyrstu fasteign

Ohad lansformi er radstofun séreignarsparnadar oflugt tol til laeekkunar & manadarlegri
greidslubyrdi og leekkunar hofudstols.

Adgerdin skapar beinan hagraenan hvata til aukinnar overdtryggdrar fjarmognunar med
nytingu skattfrjals séreignarsparnadar til nidurgreidslu hofudstdls og laekkunar afborgana.

Med nytingu urraedisins leekkar greidslubyroéi lana verulega og 6verdtryggd lan eru gerd
ad samkeppnishafu lanaformi vid verdtryggd Islandslan fyrir pa sem pad kjosa.

Valfrelsi er lykilatridi — bodid upp a margar samsetningar — hver og einn velur hvad hentar
honum best — hagt ad nyta adgerdina til ad safna eigin fé til kaupa a fyrstu fasteign.

0 ® Fyrir hjon sem geta fullnytt sér urrzedid er skattalegt hagradi og
_\ '_ framlag launagreidanda igildi ad navirdi um 5 m.kr. a tiu arum.
I@\ | Jafngildir ad folk hafi 5 milljénir kréna meira i eigio fé til kaupa
" a fasteign vegna patttoku i adgerdinni.
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Hvernig verdur pessum markmidum nad?




Lausn vandans er pripaett: Skattfrjals séreignarsparnadur er nyttur til 6flunar eigin
ibudarhisnaedis, innborgunar inn a hofudstol eda til laekkunar afborganai 10 ar

(D

(2

Hofudstdlsleid
~Regluleg innborgun 4 hofudstél”

Skattfrelsi séreignarsparnadar
i allt ad tiu ar
til ad greida nidur hofudstol
fyrsta fasteignalans um hver
manadamot

(3

Blondud leid

~Innborgun og laekkun greidslubyréar”

Skattfrelsi séreignarsparnadar
i allt ad tiu ar
til ad greida nidur hofudstél
overdtryggds fasteignalans
og lekka manadarlega
greidslubyroi




Heimildin er varanleg: Eftir ad hun hefur verid virkjud ma nyta skattfrelsi
séreignarsparnadar i tiu ar — studlar ad kerfisbreytingu lana heimilanna

Tekur gildi 1. juli 2017 og er 6timabundin — en hver og einn getur nytt urraedid i 10 ar med
skattfrelsi séreignarsparnadar til oflunar fyrstu fasteignar. Haegt ad nyta uppsafnadan
séreignarsparnad sidustu priggja ara i Fyrstu fasteign fyrir pa sem pad kjosa.

Dami um nytingu skattfrelsis vid fyrstu kaup — valfrelsi hvers og eins um pad hvenar skattleysid er virkjad

Par i fullri vinnu nytir
ﬁ Urrzedid fra byrjun.
2]

... annar einstaklingur
klarar haskélanam, bidur Skattleysi séreignari 10 ar
s e , o 0000000000
i fjogur ar og virkjar svo

urraedid 2020-2029.

a ., . ,
pay- ... annad par vill vera &
,rl,_ leigumarkadi um sinn Sk:ttclbef:gig;a;:%ar
1] en mun nyta Grraedid

2025-2034

Um er ad raeda varanlega breytingu sem veitir skattfrelsi i aratug til ad nyta séreignarsparnad til 6flunar fyrstu fasteignar, til sofnunar eigin fjar til
fasteignakaupa, til inngreidslu & hofudstél eda til leekkunar greidslubyrdar dverdtryggdra lana.




Umfang: Adgerdin naer til allra Islendinga med launatekjur sem ekki hafa tt fasteign,
aatlanir gera rad fyrir ad um 14 pusund manns muni nyta hana a fyrstu arum hennar

"‘ l /9 = rﬁ 45 pusund manns
(! eru launpegar
¥l 09 eiga ekki fasteign

i \ £ , \ 18 gy Z0pisundmam:
eru i nami og eiga
“ ekki fasteign

¥ Ry

% - e (30 N e Y =

2 % @ - =7 £ . X - )

1 i | Arlega munu

L «.,.’ € tvo pusund manns

| munu batast i hop
=5 i & = 2 % E e © ! @ °e 5+ X <%
]
}

beirra sem eiga
kost @ ad nyta sér
urraedid




Fyrsta fasteign er honnud til ad koma til méts vidé ungu kynsldédina og baeta samhlida
hisnaedislanakerfid a Islandi

- Urraedid gildir fyrir alla sem eru ad fjarfesta i sinni fyrstu fasteign, 6had aldri, busetu og
fjarhagsstodu — almenn efnahagsadgerd sem byggist a skattleysi séreignarsparnadar i tiu
ar vio kaup a fyrstu fasteign.

m Samkvamt Heildstaett

Sama skattlausa Tekur til alls ibudar-
hlutfall launa fra husnadis til
ollum patttakendum einkanota a landinu

Rik ahersla er l6gd & gagnsai og upplysingagjof um baett lAnafyrirkomulag til framtidar

« Hverjum og einum er i sjalfsvald sett hvenaer hann nytir Urrraedid — en eftir ad nyting hefst
gildir pad i tiu ar fyrir hvern og einn vid kaup a fyrstu fasteign.

- Einskiptisréttur i tiu ar sem stendur ollum til boda vid kaup a fyrstu fasteign — hvort sem
beir eru nu pegar ad spara i séreign — eda xtla ad gera pad i framtidinni.




Samantekt: Fyrsta fasteign gildir fyrir alla launpega sem ekki hafa att fasteign -
tugbusundir manna geta nytt sér hana til ad audvelda fyrstu kaup

50 Allir 14.000

allt ad 50 milljardar kréna i beinar
inngreidslur a ibudalan af
séreignarsparnadi naesta aratug

launpegar sem ekki hafa att er azetladur fjoldi peirra sem
fasteign geta nytt sér Urradio til taka munu patt i drraedinu a fyrstu
ad eignast fyrstu fasteign arum pess

10 m.kr. 3% 10 ar

af skattfrjalsum séreignarsparnadi batttaka i Urraedinu jafngildir Urraedid er varanlegt
sem par getur greitt inn a 3% skattalaekkun og haegt er ad nyta pad einu sinni
fasteignalan yfir aratug | dratug fyrir patttakendur 4 aevinni til kaupa a fyrstu fasteign




FYRSTA FASTE1GN #FyrstaFasteign

Ahrif frumvarpsins

SEREIGNARSPARNABDUR NYTTUR
FYRR A Z£VISKEIPINU TIL HRADARI
EIGNAMYNDUNAR

Adgerdin skapar hagrana hvata fyrir ungt folk til ad

eignast fyrstu fasteign og gerir 6verdtryggd lan ad

raunhaefum valkosti midad vid islandslan




@ DZAMI 0G UTFZARSLA | Fjarhagslegur avinningur og afleidd ahrif & skuldastosu




Framlag i séreignarsparnad: Akvedid hlutfall af launatekjum og framlag breytist
ut fra heimilistekjum og hvort ein eda tvaer fyrirvinnur eru a heimili

Manadartekjur heimilis 800 pusund kr.

1.500.000
1.400.000

1.300.000
1.200.000 bessi fjolskylda getur nytt 576 pusund

1.100.000 krénur 4 &ri til ad greida inn &

(== & 1.000.000 h6fudstdl eda laekka afborganir.
900.000
) 800.000
700.000
600.000
500.000
400.000

Framlag i séreign: 48 pusund krénur

20.000 40.000 60.000 80.000 100.000
Par i sambuo

Manadartekjur heimilis 500 pusund kr.

800.000 _ Framlag i séreign: 30 pusund krénur
700,000 _ Pessi einstaklingur getur nytt 360

basund krénur & ari til ad greiéa inn a

600.000 .. - .
_ h6fudstdl eda lekka afborganir.
E‘) 500.000

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000

Einstaklingar




Pripaett lausn: Sparnadarleid, hofudstolsleid eda blondud leid innagreidslu a hofudstol
og lekkun afborgana éverotryggora lana — valfrelsi er lykiloroio

(2, 3

Hofudstdlsleid Blondud Lleid
~Regluleg innborgun & hofudstol” .Innborgun og laekkun greiéslubyrdar”

« Einstaklingur velur i upphafi pa leid sem hann vill fara. Hann getur hzett ad nyta Urraedid hvenzer sem er med
tilkynningu og urraedid gildir fra 1. jali 2014.

Skattfrelsi séreignarsparnadar Skattfrelsi séreignarsparnadar
i allt ad tiu ar i allt ad tiu ar
til ad greida nidur hofudstol til ad greida nidur hofudstol
fyrsta fasteignalans um hver overdtryggds fasteignalans
manadarmot og leekka manadarlega
greidslubyroi




Skattfrelsi séreignarsparnadar nytti 1-10 ar til ad byggja upp
eigio fé til oflunar fyrstu fasteignar

Med sparnadarleid ma nyta skattfrjalsan séreignarsparnad i 1-10 ar til ad safna fyrir innborgun a fasteign.

Arleg heimild er hlutfall af launum og getur numid 500 pus. kr. hja einstaklingum og 1 m.kr. fyrir samskattada -
sem jafngildir 5-10 m.kr. ad hamarki yfir gildistima urradis.

Einstaklingar Par

Safnad 400.000 600.000 800.000 1.000.000 1.200.000 Safnad 400 pus. 600 pus. 800 pus. 1000 pus. 1200 puds
1 288.000 432.000 500.000 500.000 500.000 1 288.000 432.000 576.000 720.000 864.000
576.000 864.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 576.000 864.000 1.152.000 1.440.000 1.728.000
864.000 1.296.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 864.000 1.296.000 1.728.000 2.160.000 2.592.000
1.152.000 1.728.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 1.152.000 1.728.000 2.304.000 2.880.000 3.456.000
1.440.000 2.160.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 1.440.000 2.160.00@.600.000 4.320.000
1.728.000 2.592.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000 1.728.000 2.592.000m 000 4.320.000 5.184.000
2.016.000 3.024.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000 2.016.000 3.024.000 4.0/ 000 5.040.000 6.048.000
@3.456.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000 2.304.000 3.456.000 4 300 5.760.000 6.912.000
2,7 2.000 3.888.000 4.500.000 4.500.000 4.500.000 2.592.000 3.888.000 )00 6.480.000 7.776.000
1.000 4.320.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 2.880.000 4.320.00f 100 7.200.000 8.000.000
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Dami: Daemi:

Par getur 4 sama tima
safnad 2,9 m.kr. i innborgun
a fasteign a fimm arum
midad vid 800 pus. kr.
heimilistekjur @ manuéi.

Einstaklingur sem nytir
sparnadarleid i atta ar af 400
pus. kr. manadartekjum getur
safnad upp 2,3 m.kr. i innborgun
a fyrstu fasteign.




Med inngreidslum a hofudstol VTR lans i tiu ar er dregid verulega
Ur uppsofnunarahrifum vaxtavaxta a hofudstol og afborganir Gt lanstimann

Hofudstélsleidin kemur i veg fyrir haekkun manadarlegra afborgana islandslana yfir tiu ara timabil og dregur
ur uppsofnunarahrifum vaxtavaxta a hofudstol og afborganir at lanstimann.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr. VTR lans* Préun hofudstoéls 24 m.kr. VTR lans

400.000
350.000
—— |z ndslan an drraeda
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000
— slaridslan an arreeda

50.000

0
1 37 73 109 145 181 217 253 289 325 361 397 433 469

Med innborgun & hofudstél islandslana yfir 10 ara timabil med skattfrjdlsum séreignarsparnadi er vitahringur
hoféudstdlshakkana Islandslana rofinn og dregid verulega ur ahrifum verdtryggingar a skuldsetningu
heimila.




Med inngreidslum a hofudstol VTR lans i tiu ar er dregid verulega
Ur uppsofnunarahrifum vaxtavaxta a hofudstél og afborganir Gt lanstimann.

- Hofudstolsleidin kemur i veg fyrir haekkun manadarlegra afborgana islandslana yfir tiu 4ra timabil og dregur Gr
uppsofnunarahrifum vaxtavaxta a hofudstol og afborganir ut lanstimann.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr. VTR lans* 27% laekkun Préun hofudstéls 24 m.kr. VTR lans 28% laekkun

400.000 35

350.000 30
—— |z ndslan an drraeda

300.000 25

= = islandslan, inngreidsla & hofudstol
250.000
20
200.000

15
150.000

10
100.000

—|slandslan an urraeda
50.000 5
= == islandslan, inngreidsla a hofudstol
0 0
1 1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40

- Med innborgun & hofudstol islandslana yfir 10 ara timabil med skattfrjalsum séreignarsparnadi er vitahringur
hofdudstélshakkana Islandslana rofinn og dregid verulega ur ahrifum verdtryggingar a skuldsetningu heimila.




Med inngreidslum & hofudstél OVTR lans i tiu ar laekkar
greidoslubyrdi verulega og hofudstoll laekkar hratt

Hofudstolsleidin: Med innborgun a hofudstol overdtryggdra lana laekka verulega manadarlegar afborganir og
overotryggt lan verdur samkeppnishafur kostur midad vid Islandslan ut fra afborgunum.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr. OVTR lans* Préun hofudstéls 24 m.kr. OVTR lans

180.000
160.000
140.000
120.000
100.000

80.000

60.000 _

Overdtryggt anurraeda

40.000 Overdiryggt an urrada

20.000

Or nidurgreidsla hofustéls skilar sér i laegri skuldsetningu heimila og hofudstéll lansins laekkar yfir allan 40 ara
lanstimann enn hradar en ella.




Med inngreidslum & hofudstél OVTR lans i tiu ar laekkar
greioslubyrdi verulega og hofudstoll laekkar hratt

« Hofudstolsleidin: Med innborgun a hofudstdl dverdtryggdra lana laekka verulega manadarlegar afborganir og
overotryggt lan verdur samkeppnishafur kostur midad vid Islandslan ut fra afborgunum.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr OVTR lans* 32% laekkun Préun héfudstéls 24 m.kr OVTR lans 31% laekkun

180.000
160.000
140.000
120.000
100.000

80.000

60.000

40.000 rercivggtan o Overdiryggt an drraeda

= == Overdtryggt, inngreidsla a hofudstol

20.000 = == Overdtryggt, inngreidsla & hofudstol

- Or nidurgreidsla hofustdls skilar sér i laegri skuldsetningu heimila og hofudstoll lansins laekkar yfir allan 40 ara
lanstimann enn hradar en ella og eftir 20 ar er meira en helmingsmunur a eftirstodvum hofudstéls lansins.




Sett fram fyrir nyja lantakendur sem vilja fordast verdtryggo
Islandslan - overdtryggt lan med upphafsgreidslubyrdi Islandslans

Blandadri leid er sérstaklega xtlad ad adstoda ungt folk vid ad fjarmagna ibudalan
sin an Islandslana.

Astadur fyrir vinsaeldum Islandslana medal lantaka felast fyrst og fremst i laegri
greidslubyrdi i upphafi lanstimans, pratt fyrir mikla haekkun hofudstols yfir tima.

Blandada leidin festir i sessi adferd par sem pess er freistad ad greidslubyroi
overdtryggdra lana endurspegli eins og kostur er greidslubyrdi Islandslana med
nytingu séreignarsparnadar i 10 ar.

Blandada leidin gerir éverdtryggd lan adgengilegri fyrir porra
lantaka og gerir peim kleift ad laekka upphafsgreidslubyrdina fyrstu arin til
jafns vid Islandslan — sem er beinn hvati til toku éverdtryggdra fasteignalana.

{ blandadri leid fer hluti radstéfunar séreignarsparnadar inn & afborgun lans og leekkar par med greidslubyrdi og hluta & hofudstél. Fyrsta arid er 6llum séreignarsparnadi radstafad inn & afborgun
og engu inn & hofudstol, & 6dru ari er 90% radstafad inn & afborgun og 10% inn & hofudstol, & pridja ari er 80% radstafad inn & afborgun og 20% a hofudstol og svo koll af kolli par til & tiunda ari par
sem 90% af séreignarsparnadi er rddstafad inn a hofudstol. Hafa ber i huga ad 6verdtryggdum lanum fylgir si dhaetta sem felst i verdbolguskoti og haekkun éverdtryggdra vaxta i kjolfarid. Slik
haekkun getur haekkad greidslubyrdi dverdtryggdra lana verulega.




Islandslanin eru vinszelasta form lana til fasteignakaupa vegna
lagrar greidslubyrdi fyrstu arin — mikil haekkun hofudstols og afborgana yfir tima

- Greidslubyrdi Islandslana er lag fyrsta aratuginn en hakkar Gt lanstimann og verdur haerri en af
sambeerilegu overdtryggdu lani eftir 14 ar af 40 ara lanstima.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr. VTR og OVTR lans* bréun hofudstéls 24 m.kr. VTR og OVTR lans
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350.000

—{slandslan
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200.000

150.000 / = islandslan &n Grraeda
100.000

Overdtryggt an Urreda
Laegri greidslubyrdi
50.000 VTR i 14 ar en sidan
haerri greidslubyroi

0
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- Med blandadri leid ma draga Ur muninum & afborgunum islandslana og éverdtryggdra lana fyrstu
tiu ar lanstimans og takmarka ahrif verdbdtapattar og vaxtavaxta a haekkun hofudstols yfir 40 ara
lanstima.




Manadarleg greidslubyrdi verdtryggdra islandslana og
overdtryggora lana su sama fyrstu tiu arin og laegri af OVTR sidustu 30 arin

- Med blandadri leid er manadarleg greidslubyrdi verdtryggdra islandslana og dverdtryggdra lana s sama fyrstu
tiu arin og greidslubyrdi dverdtryggda lansins laegri sidustu 30 ar lanstimans.

Manadarleg greidslubyrdi 24 m.kr. OVTR lans 16% laekkun Préun hofudstéls 24 m.kr. OVTR lans 15% laekkun
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- Blondud leid ggrir OVTR lansform adgengilegri fyrir porra lantaka par sem greidslubyrdi er jofn eda laegri en
sambaerilegra Islandslana yfir allan lanstimann.

- [ blandadri leid fer hluti inngreidslu & hofudstdl og hluti til leekkunar manadarlegra afborgana.
« Fyrsta arid fara 100% til laekkunar afborgana, annad arid 90% og 10% til laekkunar hofudstols o.s.frv.




Beinn hvati til overdtryggorar fjarmognunar - greidslubyrdoi
overdtryggos lans verdur su sama eda laegri en VTR lans allan lanstimann

400.000
350.000

= |slandslin
300.000

Overdtryggt an Urraeda

250.000 Overdtryggt blandad

200.000

150.000 ..—.‘-{

100.000 Kjarni méls: [ blandadri leid er skattfrjals heimild til
radstofunar séreignarsparnadar nytt til ad herma eftir
50.000 laegri greidslubyrdi islandslans og gera éverdtryggt
lan ad raunhafum valkosti fyrir pd sem pad kjosa.

19 22 25




Valfrelsi er lykillinn: Hverjum er i sjalfsvald sett hvernig samsetningu valkosta hann
velur yfir tiu ara timabil urraedisins — hver og einn velur pa leid sem hentar best

Dami um mismunandi val einstaklinga @ samsetningu urraedis yfir 10 ara timabil.

Hofudstodlsleid

Blondud leid

Blondud leid Hofudstélsleid

Hofudstdlsleid

Einstaklingur velur i upphafi pa leid sem hann vill fara. Hann getur haett ad nyta urrzedid hvenaer sem er
med tilkynningu.




Pjodhagsleg ahrif: Fjarhaed séreignarsparnadar til eiginfjarmyndunar i husnaedi 50
milljardar kréna a tiu arum i grunndami.

RSK Mat & pjodhagslegum ahrifum byggist 8 samantekt ur skattframtolum fyrir arié 2015 og
tolfraedilikonum um patttoku i drraedinu og var unnid af Analytica.

anawvtica © A0 mati Analytica er liklegt ad um 14 pusund launpegar taki patt i drraedinu, par af
riflega 10 pusund sem ekki spara i séreign i dag.

Tekjutap hins opinbera vegna skattfrelsis séreignarsparnadar er metid 15 milljardar
kréna a tiu arum i grunndami.

Nyr séreignarsparnadur vegna patttoku i urraedinu er metinn 33 milljardar krona a tiu
arum.

Einkaneysla dregst litillega saman vegna aukins sparnadar — en ahrif pess a
landsframleidslu eru talin um 0,1%.




Samantekt: Bodadar adgerdir fanga samhlida nokkur pjodhagsleg markmid, studla ad
heilbrigdari skuldahlutfollum heimila og auka virkni styritaekja Sedlabanka Islands

Laekka greidslubyrdi lana verulega og gera éverg’ﬁtryggé lan ad
samkeppnishafu lanaformi midad vid verdtryggd Islandslan.

Laekkar verulega h6fudstél lana, sem dregur ur
heildarskuldsetningu heimila landsins og dregur ur kerfisahaettu.

Auka endurgreidsluhrada lana pannig ad manadarleg
greidoslubyrdéi sem hlutfall af tekjum verdur allt ad helmingi leegri
sidustu 20 ar lanstimans.

Fyrir flesta patttakendur er skattalegt hagraedi og framlag
launagreidanda igildi 3% launahakkunari 10 ar.

Fyrir hjon sem geta fullnytt sér urrzaedid er skattalegt hagradi og
framlag launagreidanda igildi ad nuvirdi um 5 m.kr. a 10 arum.




FYRSTA FASTE1GN #FyrstaFasteign

Nidurstoour

SAMANTEKT: FYRSTA FASTEIGN

Frumvarpid byggir a nytingu skattfrjals

séreignarsparnadar til oflunar fyrstu fasteignar til ad

lekka hofudstdl og afborganir — 6had lansformi.




@ SAMANTEKT | Fyrsta fasteign gildir fyrir alla sem ekki hafa att fasteign




Stora myndin: Fyrsta fasteign kemur i beinu framhaldi leidréttingar a verdtryggoum
fasteignalanum — nu er sjonum beint ad ungu féli sem er ad stofna heimili

Adgerdir a kjortimabilinu hafa midast vid ad baeta og styrkja hag heimilanna.

Heimilin i landinu

LEIDRETTING:N

Stefna rikisstjdrnar islands vardandi adgerair til
leidréttingar & hiifudstol verdtryggdra hosnadisiana
auk lekkunar héfudstidls med skatileysi

éreignalifeyrissparnadar | prig ar

Bein hofudstdlsleekkun og inngreidsla
skattfrjals séreignarsparnadar inn a
fasteignalan i prju ar

Ungt folk ad stofna nytt heimili

FASTEIGN =

Bar i tiu ar til 6flunar

Draga ur vaegi verdtryggingar og laekka
greidslubyrdi og hofudstol fyrstu
fasteignalana — eda safna eigin fé




Tilgangur: A0 auka husnadissparnad og audvelda fyrstu kaup a fasteignamarkadi

Gagnast fyrst og fremst ungu félki sem er ad stiga sin fyrstu skref a fasteignamarkadi.

Adgerdin beinist ad fyrstu ibudarkaupendum og eykur getu peirra til ad kaupa fasteign i
stad pess ad leigja.

Adgerdin er vinnuhvetjandi - hvada leidir patttakendur velja er peim i sjalfsvald sett.

Frumvarpid byggist a nytingu skattfrjals séreignarsparnadar til oflunar fyrstu fasteignar
/. til a0 laekka hofudstol og afborganir — 6had lansformi.

!,
-,O\- Fyrir flesta patttakendur er skattalegt hagraedi urraedisins auk framlags atvinnurekanda
®  igildi 3% launahakkunar i tiu ar.




Umfang: Adgerdin naer til allra islendinga sem ekki hafa att fasteign, 4aetlanir gera rad
fyrir ad um 14 pusund manns muni nyta hana a fyrstu arum hennar

"‘ l /9 = rﬁ 45 pusund manns
(! eru launpegar
¥l 09 eiga ekki fasteign

i \ £ , \ 18 gy Z0pisundmam:
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Kjarni mals: Nyting skattfrjals séreignarsparnadar hefur radandi ahrif a fjarhagsstodu
og audveldar fyrstu fasteignakaup med laegri afborgunum og laegri hofudstol lana

Sterk séreign: Haekkun lifeyrissjo8sidgjalda upp i 15,5% eykur svigrim yngsta
aldurshépsins il pess ad nyta séreignarsparnad timabundid inn & hisnzedislén

Nytum hana fyrr: Pad er seskilegt ad nyta hluta af séreignasparnadi til ad lekka

skuldsetningu fyrr 4 seviskeidinu — lifeyrir verdur samt haerri en launi lok starfsaevi om

Ungt félk sem fullnytir rraedid frd 25-34 4ra og greidir | séreignasparnad yfir starfswvina verdur
8i

med hzrri ellilaun en sem nemur lokalaunu

Nidurstadan verdur ad eftirlaun yerda ennpd n, nina 113% 8 123%

Nytum séreignarsparnad fyrr

@rri en lokalaus
e
m
. Sotnun 34-64 ara o Eiraunira 7 aa

Radstéfun inn & hofudstél: Ohas Linsformi er radstofun sérei
&ménadarlegri greidslubyrdi og laekkun héfudstéls 8flugt tél

Radstéfun inn & hifudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignasparnadar til lekkunar
& méanadarlegri greidslubyrai og lzekkun hafudstsls 6flugt t6l

...leekkum hofudstol...

6fun inn & hofudstsl: Ohad lansformi er radstafi

P

Radstsfun inn & hofudstol: Ohad lansformi er radstofun séreignasparnadar til leekkunar

éls &flugt tol

... 0g afborganir




Pripaett lausn: Sparnadarleid, hofudstolsleid eda blondud leid innagreidslu a hofudstol
og laekkun afborgana éverotryggora lana — valfrelsi er lykiloroio

(2, 3

Hofudstdlsleid Blondud Lleid
~Regluleg innborgun & hofudstol” .Innborgun og laekkun greiéslubyrdar”

« Einstaklingur velur i upphafi pa leid sem hann vill fara. Hann getur hzett ad nyta Urraedid hvenzer sem er med
tilkynningu og urraedid gildir fra 1. jali 2014.

Skattfrelsi séreignarsparnadar Skattfrelsi séreignarsparnadar
i allt ad tiu ar i allt ad tiu ar
til ad greida nidur hofudstol til ad greida nidur hofudstol
fyrsta fasteignalans um hver overdtryggds fasteignalans
manadarmot og leekka manadarlega
greidslubyroi




Samhengi : Sama adferdafraedi og nytt var i séreignarhluta leidréttingarinnar — samtals
munu 51 pusund manns nyta séreignarleidir til innborgunar a fasteignalan

37.000 = =51.000

heimilii Samkvamt, skilyrt og heildstaett
séreignarspanadarleid urraedi fyrir porra heimila
Leidréttingarinnar til laekkunar a fasteignaskuldum

—__
LEIDRETTING:N '




Samantekt: Fyrsta fasteign gildir fyrir alla launpega sem ekki hafa att fasteign -
tugbusundir manna geta nytt sér hana til ad audvelda fyrstu kaup

50 Allir 14.000

allt ad 50 milljardar kréna i beinar
inngreidslur a ibudalan af
séreignarsparnadi naesta aratug

launpegar sem ekki hafa att er azetladur fjoldi peirra sem
fasteign geta nytt sér Urradio til taka munu patt i drraedinu a fyrstu
ad eignast fyrstu fasteign arum pess

10 m.kr. 3% 10 ar

af skattfrjalsum séreignarsparnadi batttaka i Urraedinu jafngildir Urraedid er varanlegt
sem par getur greitt inn a 3% skattalaekkun og haegt er ad nyta pad einu sinni
fasteignalan yfir aratug | dratug fyrir patttakendur 4 aevinni til kaupa a fyrstu fasteign
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	Valfrelsi er lykillinn: Hverjum er í sjálfsvald sett hvernig samsetningu valkosta hann velur yfir tíu ára tímabil úrræðisins – hver og einn velur þá leið sem hentar best
	Þjóðhagsleg áhrif: Fjárhæð séreignarsparnaðar til eiginfjármyndunar í húsnæði 50 milljarðar króna á tíu árum í grunndæmi.
	Samantekt: Boðaðar aðgerðir fanga samhliða nokkur þjóðhagsleg markmið, stuðla að heilbrigðari skuldahlutföllum heimila og auka virkni stýritækja Seðlabanka Íslands
	Slide Number 51
	Slide Number 52
	Stóra myndin: Fyrsta fasteign kemur í beinu framhaldi leiðréttingar á verðtryggðum fasteignalánum – nú er sjónum beint að ungu fóli sem er að stofna heimili
	Tilgangur: Að auka húsnæðissparnað og auðvelda fyrstu kaup á fasteignamarkaði
	Umfang: Aðgerðin nær til allra Íslendinga sem ekki hafa átt fasteign, áætlanir gera ráð fyrir að um 14 þúsund manns muni nýta hana á fyrstu árum hennar
	Kjarni máls: Nýting skattfrjáls séreignarsparnaðar hefur ráðandi áhrif á fjárhagsstöðu og auðveldar fyrstu fasteignakaup með lægri afborgunum og lægri höfuðstól lána
	Þríþætt lausn: Sparnaðarleið, höfuðstólsleið eða blönduð leið innágreiðslu á höfuðstól og lækkun afborgana óverðtryggðra lána – valfrelsi er lykilorðið
	Samhengi : Sama aðferðafræði og nýtt var í séreignarhluta leiðréttingarinnar – samtals munu 51 þúsund manns nýta séreignarleiðir til innborgunar á fasteignalán
	Samantekt: Fyrsta fasteign gildir fyrir alla launþega sem ekki hafa átt fasteign – tugþúsundir manna geta nýtt sér hana til að auðvelda fyrstu kaup
	Slide Number 60

