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Skyrsla og yfirlysing umsjonaradila

Arsreikningur ibudalanasjods er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a
alpjodlegum verdbréfamarkadi.

I kjolfar tillagna starfshops sem félags- og barnamalaradherra skipadi haustid 2017 um leidir til ad draga Gr aheettu
rikisins vegna stéraukinna uppgreidsina hja ibtdalanasjodi var akvedid ad skilja med l6gformlegum haetti & milli
annars vegar peirrar starfsemi [budalanasjods sem snyr ad stefnumétun og framkveemd hisnaedisméala og hins
vegar peirrar starfsemi sem snyr ad fjarmalaumsyslu vegna fjarmdgnunar og eldri lanveitinga. Med l6gum nr.
137/2019, um Husnaedis- og mannvirkjastofnun og légum nr. 151/2019 um urvinnslu eigna og skulda L-sj6ds, hefur
verid skilid med légformlegum heetti & milli pessara starfspatta.

Radherra sem fer med fjarmal rikisins fer ni med yfirstjorn iL-sj6ds sem sérstakt Urvinnsluverkefni. Oll starfsemi
Ibudalanasjods er laut ad husnaedismalum er ni & abyrgd Husnaedis- og mannvirkjastofnunar sem heyrir undir
félagsmélaraduneytio.

| arsreikningi pessum er lagt fram lokauppgjor ibGdalanasjods sem samhlida er aflagdur i ndverandi mynd.
Arsreikningurinn synir rekstrarafkomu sj6dsins & arinu og stédu efnahags eftir uppskiptingu.

Afkoma Ibdalanasjods arid 2019 var neikvaed sem nemur 3.866 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi, samanborid
vid 312,6 millj. kr. rekstrartap &arid 2018. Ekkert eigid fé var i lok ars par sem med légformlegum adskilnadi er
Ibudalanasjodur formlega lagdur nidur i naverandi mynd. Eignir, skuldir og eigid fé mynda grunn ad
stofnefnahagsreikningum peirra eininga sem taka vid starfsemi ibudalanasjods; IL-sj6ds, Husnaedissjods og
Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Hreinar vaxtatekjur a arinu voru neikvaedar um 3.093 millj. kr. samanborid vid 1.486 millj. kr. neikveedar vaxtatekjur &
arinu 2018. Miklar uppgreidslur & arinu sem og a sidustu arum, hafa haft neikvaed ahrif & proun vaxtatekna og aukid
endurfjarfestingaraheettu sjédsins. Pad hefur leitt til neikveeds vaxtamunar, en & moéti uppgreidslum hefur sjodurinn
fengid tekjur af uppgreidslugjéldum sem hafa po ekki gert sj6dinn skadlausan. Rekstrarkostnadur arsins var 2.119
millj. kr. samanborid vid 1.935 millj. kr. &arid 2018. Haekkunin skyrist af rekstrarkostnadi fjarfestingareigna

(Leigufélagid Briet ehf.) ad fjarhaed kr. 124 millj. kr. og auk pess af auknum umsvifum vegna starfsemi

hasnaedisbotakerfisins og nyrra verkefna & svidi hisnaedismala. ibudalanasjodur greiddi & arinu 124,6 millj. kr. til
reksturs Umbodsmanns skuldara og Fjarmalaeftirlitsins, eda sem nam um 19,8% af 6drum rekstrarkostnadi sjodsins.

Vanskil numu vid slit um 1% af heildarlanum en voru 2% i lok ars 2018.

ibudalanasjodur seldi Leigufélaginu Brieti ehf., sem sj6durinn stofnadi i lok ars 2018, 251 fasteign & arinu og heetti i
kjolfario leigustarfsemi.

Uppskipting Ibadalanasj6ds

Vid uppskiptingu Ibidalanasjods taka prjar stofnanir vid eignum og skuldum sj6dsins; iL-sjodur, Hasnaedissjodur og
Hisnaedis- og mannvirkjastofnun sem einnig yfirtok starfsemi Mannvirkjastofnunar pann 31.12.2019.

IL-sj6dur er s& hluti starfsemi Ibidalanasjods sem snyr ad Gtgafu HFF bréfa, eldri lanastarfsemi og fjarstyringu eigna
utan lanasafns, s.s. lausafijar og annarra verdbréfa. IL-sj6dur mun starfa afram & sému kennitdlu og

ibudalanasjodur. Login fela ekki i sér neinar breytingar 4 &dur Gtgefinni rikisabyrgd vegna skuldabréfadtgafu
ibudalanasjods (HFF) og réttarstada eigenda HFF bréfa er dbreyitt.

Vio uppskiptingu lanasafns hefur verido unnid Ut fra peirri forsendu ad lan til félagslegra parfa, leiguibuda auk lana til
einstaklinga veitt eftir 1. jandar 2013 teljist til lanasafns Hasnzedissj6ds, en &Il dnnur lan teljast til lanasafns IL-sj6ds.
Midad vido 31. desember 2019 nemur pannig lanasafn Hlsnaedissjods 126,7 ma.kr ad bokfeerdu virdi eda sem nemur
teeplega 32% af heildarsafni. Lanasafn [L-sjods nemur 274 ma.kr. eda 68% af heildarlanasafni.
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Skyrsla og yfirlysing umsjénaradila, frh.:

Vi@ akvordun & skiptingu eigin fjar milli starfspattanna var lagt upp med ad eigid fé Hisneedissjods uppfylli krofur um
naegilegt eiginfjarhlutfall ad teknu tilliti til ahaettu undirliggjandi lanasafns, veeri starfspatturinn rekinn sem sjalfsteed
rekstrareining. Sem endurgjald fyrir lanasafnid gefur Hisnaedissjodur Gt skuldabréf til iL-sjods.

Husnaedis- og mannsvirkjastofnun tekur vid peirri starfsemi Ibudalanasjods sem Iytur ad stefnumétun og framkveemd
husnaedismala og starfsemi Mannvirkjastofnunar. Husnaedis- og mannvirkjastofnun tekur vid rekstrarfjarmunum
Ibudalanasjods sem og 6drum oefnislegum eignum. Ollum starfsménnum ibudalanasjods var bodid starf hja
sameinadri Hasnaedis- og mannvirkjastofnun. Af 83 starfsmdnnum i lok &rs 2019 féru vid uppskiptingu sjédsins 5 til
starfa hja Brieti leigufélagi, 73 til Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og 1 fylgdi IL-sj6di til Fjarmala- og
efnahagsraduneytisins.

Leigufélagid Briet rennur til rikissjods.

Med pessum reikningsskilum er lagt fram lokauppgjor ibtidalanasjéds i peirri mynd sem verid hefur. ibadalanasjodur
og forverar hans hafa i langan tima gengt mikilveegu hlutverki & hasnsedismarkadi med pvi ad studla ad auknu
adgengi almennings ad hasnaedislanum. ibadalanasjodur var stofnadur med légum nr. 44/1998 sem sjélfsteed
stofnun sem i stad pess ad njota framlaga fra rikinu var aetlad ad standa undir skuldbindingum sinum med eigin
tekjum og verdbréfautgafu. Margir samverkandi paettir leiddu til peirrar stédu sem sjédurinn var kominn i og gerou ad
verkum ad stjornvold téldu naudsynlegt ad adskilja pa starfsemi sem hafdi med Gtgafu HFF bréfa, eldri lanastarfsemi
og fjarstyringu eigna utan lanasafns ad gera fra peirri starfsemi sem snyr ad hlsnaedisstudningi rikisins, rannséknum
og greiningum & husnaedismarkadi og areidanlegri upplysingagj6f um hasnsedismal. Med tilkomu banka og
lifeyrissjoda & husnaedislanamarkad er ekki porf & adkomu stjérnvalda & almennum markadi en &fram er porf &
styrkri stefnu pegar kemur ad félagslegum Urreedum og ad tryggja almenningi adgang ad hisnaedi 6had efnahag og
busetu. Markmidid med uppskiptingu iblidalanasj6ds er ad gera Hisnaedis- og mannvirkjastofnun kleift ad vaxa og
dafha sem stjornteeki stjornvalda & svidi hasnzedis-, mannvirkja- og 6ryggismala samhlida pvi ad [L-sjodur fai pa
umgjord sem naudsynleg er fyrir Grvinnslu eigna og skulda sjédsins.

Stjérnarhaettir

Vid uppskiptingu [budalanasjods var stjorn Ibudalanasjods 16gd nidur. bar med féll einnig ur gildi umbod allra
undirnefnda stjérnar, p.e. ahaettunefndar, endurskodunarnefndar og rekstrarpréunarnefndar.

Yfirlysing umsjénaradila

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad lokaéarsreikningur pessi gefi gldgga mynd af heildarafkomu, eignum,
skuldum og fjarhagsstddu sjodsins pann 31. desember 2019 og breytingar & handbeeru fé a arinu. Jafnframt er pad
alit okkar ad lokaérsreikningur sjodsins og skyrsla umsjonaradila geymi gloggt yfirlit um préun og &rangur i rekstri
sjodsins, lysi stddu hans og helstu ahaettupattum og 6vissu sem sjédurinn byr vid. Umsjonaradili hefur i dag fjallad
um arsreikning sjédsins fyrir arid 2019, sem eru lokareikningsskil vegna slita sjddsins, og stadfestir hann med
undirritun sinni.

Reykjavik,

fyrir hdnd radherra,
Gudmundur Arnason

(rafraen undirritun)
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Aritun 6hads endurskodanda

Til fjarmala- og efnahagsradherra

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid héfum endurskodad arsreikning ibudalanasjods (,sjodsins®) fyrir arid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fijarhagsstédu sjodsins 31. desember 2019 og afkomu
pess og breytingu & handbeeru fé & arinu 2019, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidobdtarkréfur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjoédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had sjédnum i
samreaemi vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad neegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid vekja athygli & skyringu nr. 4 i arsreikningnum par sem kemur
fram ad sjodnum var i arslok 2019 slitid med sérstbkum légum par um og lauk par med starfsemi sjodsins.
Samhlida faerdist starfsemi hans, eignir og skuldir til priggja stofnana: iL-sj6ds, Hisnaedissj6ds og Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar.

Lykilpeettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, h6fdu mest veegi vid endurskodun
arsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tékum & peim vid endurskodun &
arsreikningnum i heild og vid akvordun um alit okkar & honum. Engir lykilpaettir voru tilgreindir vid endurskodun
okkar.

Abyrgd réadherra & arsreikningnum

Raoherra er &byrgur fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verio stadfestir af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i
islenskum légum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra eftirliti sem hann telur naudsynlegt til
ad gera honum Kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vio gerd arsreikningsins ber radherra ad leggja mat a rekstarheefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um
peetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema hann eetli
annad hvort ad leysa sj0dinn upp eda heetta starfsemi hans, eda hefur engan annan raunhaefan kost en ad gera
pad.

Raodherra skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri
vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla
muni alltaf leida i 1jos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda
mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem
notendur arsreikningsins taka a grundvelli hans.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heaettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan a ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falio i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra
eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits sjodsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.

« Alyktum vid um hvort notkun radherra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum,
a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi sjodsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem 4dur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert sjodinn érekstrarhaefan.

¢ Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald &rsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum radherra medal annars um &eetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi
sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid rddherra ad vido hofum uppfylit skyldur sidaregina um 6haedi og upplysum um tengsl
eda onnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid &, til hvada varnaradgerda vio
hofum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst radherra um, leggjum vid mat a hvada paettir h6fdu mesta pydingu vid
endurskodun arsreikningsins og eru pvi lykilpeettir endurskodunarinnar. Vié lysum pessum pattum i aritun okkar
nema l6g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda, vido einstakar mjog sjaldgaefar kringumstaedur, pegar vid
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu umsjoénaradila sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Sigurjéon Orn Arnarson, endurskodandi, ber abyrgd & endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik,
KPMG ehf.
Reynir Stefan Gylfason Sigurjon Orn Arnarson

(rafreen undirritun)
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

arsins 2019

Skyr.

RN D 1 (=] 4 | TSR
VaXtAGJOI .....eeeiiiiee e
Hrein vaxtagjold ........ooooeiiiiiieeece e 19
LEIGUEEKIUF .ttt 25
ABTAI TEKJUT .ot 20
Rekstrartekjur Samtals .......cccooueeieiiiiiiie e
Laun og launatengd gjold .........cceeeiiiiieiiiiec e 21
Rekstrarkostnadur firfestingareigna ...........cccccevvviieiiieee e 25
ANNAr rekstrarkKOStNABU ..........cccviiiiiiiierii e 22
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna ..........ccccccvveviieeeinnenn. 24
Rekstrargjold SamtalS ........ooociiiiiiiiiiii e
(Gjold umfram tekjur) tekjur umfram gjold af fullnustueignum ............. 26
Hrein rekStrargjold. ... ..o
Virdisaukning Gtlana, verdbréfa og fullnustueigna ...........cccccceevvieeens 27
Hlutdeild i afkomu dOttUrfElags ...........cceveevreiereiieicecee e, 28
Tap &rsins og heildarafkoma.........ccccoooiii e

Adrar upplysingar

2019 2018
46.398.909 53.285.808
49.491.601) (  54.771.682)

3.092.692) ( 1.485.874)
67.478 0
449.590 432.848
517.068 432.848
2.575.623) ( 1.053.026)
1.225.584 1.023.209
85.466 0
631.369 797.424
177.067 114.013
2.119.486 1.934.646
22.288) 204.133
4.717.397)  ( 2.783.539)
601.837 2.471.015
249.768 0
3.865.793) ( 312.524)

pann 31. desember 2019 var Ibudalanasjodi skipt upp og honum slitid. Nanari upplysingar um uppskiptinguna

mé finna i skyringu nr. 4.

Medfylgjandi skyringar eru orjufanlegur hluti af rekstrarreikningi og yfirliti um heildaratkomu
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Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Skyr.

Eignir

[ Fo Va0l 7 T YOS 6
Krofur & 1anastofNanir ..........voieeiiiiiic e 7
ONNUE VEIBOIET ... 8
Krafa & MKISSJOO .......eeeiiiiiiiiiiie et 9
UHAN 1.ttt enenas 10
FUIINUSTUEIGNIT .. e e 11
FJArfestingar@ignir ........ccueveiiieie e 12
REKSIrarfJArMUNIE ..o e 13
OEfNISIEGAr €IGNIT ....ovvvcveeicieeieeeecee ettt 14
ABFAT EIGNIT ..ttt et nee s 15

Eignir samtals

Skuldir

Verdbréfaltgafa ........couviiiiie e e 16
ONNUE TANEAKA ......cveveeeeeeecee ettt eeeas 17
ABTAT SKUIIT ... 18

Eigio fé

STOTNFE oo

OJAfMNAB TAP ...veveeeveteeeeecteee ettt ettt
Eigid fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Adrar upplysingar

31.12.2019

31.12.2018

76.827.449
21.050.909
212.149.874
1.330.355
426.888.831
431.091
6.044.575
150.405
85.500

691.566

OO0 OO0 O0OO0OO0OO0OO0OOo

745.650.554

722.915.782
139.417
512.076

oo O o

723.567.275

o o

57.655.408
35.572.129)

22.083.279

745.650.554

pann 31. desember 2019 var ibGdalanasjodi skipt upp og honum slitid, eins og fram kemur i skyringu 4.

Medfylgjandi skyringar eru 6rjafanlegur hluti af efnahagsreikningi
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2019

Eigid fé
Arid 2019 Skyr. Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. jandar 2019 .......ccccocvevieniiienieeie e 57.655.408 ( 35.572.129) 22.083.279
Tap arsins og heildarafkoma ..........ccccoevviiviiiiiienn. ( 3.865.793) ( 3.865.793)
Eigio fé fyrir Gthlutun til eiganda ...........ccccceeevinieenee 57.655.408 ( 39.437.922) 18.217.486
Uthlutun til €iganda .............cccceeveveveeeveeeeeeeeeeeeveeas ( 57.655.408) 39.437.922 ( 18.217.486)
Eigio fé 31. desember 2019 ...........ccceeviiieineee e, 0 0 0
Arid 2018 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 31. desember 2017 .......ccccevvveiiinnieiiieiiens 57.655.408 ( 32.761.719) 24.893.689
Leidrétting & verdbréfadtgafu .........ccccoevvivieeiiene ( 1.285.579) ( 1.285.579)
Leidrétt eigio fé 31. desember 2017 .........covvvvevrinenn. 57.655.408 ( 34.047.298) 23.608.110
Anrif innleidingar IFRS 9 pann 1. jandar 2018 ............ ( 1.865.803) ( 1.865.803)
Eigid fé 1. jandar 2018 .........cccceevieeiiieiieec e 57.655.408 ( 35.913.101) 21.742.307
Endurflokkun fjarfestingareigna ..........ccccceevveeeennnenn. 653.496 653.496
Tap arsins og heildarafkoma ..........cccccooieiniiiiinnen. ( 312.524) ( 312.524)
Eigid fé 31. desember 2018 ..........cccocvevveiiiiinieiiniens 57.655.408 ( 35.572.129) 22.083.279

Adrar upplysingar

pann 31. desember 2019 var Ibidalanasjodi skipt upp og honum slitid. Nanari upplysingar um uppskiptinguna ma
finna i skyringu nr. 4.

Medfylgjandi skyringar eru orjufanlegur hluti af eiginfjaryfirliti
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Sjodstreymisyfirlit arid 2019

Rekstrarhreyfingar

Tap arsins og heildarafkoma ...........cccoooeiiiniiini

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbeetur af kréfum & lanastofnanir, verdbréfum og Gtldnum ..
Verdbaetur af JANtOKUM .........cvviiiiii e
Verdbaetur af [eIgUEIgN ........eveiiiiieiiiie e
Reiknadir vextir af leiguskuld ............ccccoviiiiiiiiiinii e,
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna ...........cccccceenn.
VirGiSAUKNING ....eeeeiiiiie e
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccocoveeiiieeeiiiiieniece e,
Hlutdeild i afkomu dotturfélags ..........ccooeeeeeiiieeeiiiieceece e

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
UHAN <ot en et en i
FUIINUSTUBIGNIT ..o
Krafa & rKISSJOO ......cvviiiiiieiiiiie e
FNo 1= =T (o ] 1| PSP
ABTAr SKUIIF ...eeeeieiiieee e

Fjarfestingarhreyfingar

Krafa & tengda adila, breyting .........ccccoeviiiiiie e
Fjarfest i eignarhlutum i dotturfélagi ..........ocoovveviieeeiniieiee e
Krofur & lanastofnanir, breyting ..........ccocovveiiiniee e
OnNUr Verdbréf, DIeYting ..........ccveveeeueeeeeceeeeee e

Fjarfesting i rekstrarfijarmunum og 6efnislegum eignum ................
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmdégnunarhreyfingar

Verdbréfautgafa og énnur lantaka, afborganir ............cccccceeeennee.

Uthlutun handbaers fjar vid uppskiptingu ..........cccceeeeeveeeevereennnn.

(Leekkun) heekkun & handbaeru fé ..o

Handbeaert fé 1 Arsbyrjun ..o

Handbaert f& 1 IoK ArSins ..o

Adrar upplysingar

2019 2018

( 3.865.793) ( 312.524)
( 17.636.497) (  21.751.036)
19.460.016 23.750.360

( 5.086) 0
9.748 0

177.067 114.013

( 601.387) (  2.471.015)
( 95.869) 0
( 249.768) 0
( 2.807.569) ( 670.202)
37.883.009 86.859.091
129.283 3.038.687

73.350 4.898.047

144668  ( 255.352)

86.149 194.897

35.508.890 94.065.168

28.192 0

( 899.500) ( 500)
( 13.249.175) (  13.704.890)
2.116.629 (  31.410.479)

( 140.938)  ( 33.643)
( 12.144.792) (  45.149.512)
( 40.344.094) (  38.696.620)
( 59.847.453) 0
( 100.191.547) (  38.696.620)
( 76.827.449) 10.219.036
76.827.449 66.608.413

0 76.827.449

bann 31. desember 2019 var ibidalanasj6di skipt upp og honum slitid. Nanari upplysingar um uppskiptinguna

ma finna i skyringu nr. 4.

Medfylgjandi skyringar eru orjufanlegur hluti af sjodstreymisyfirliti
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Skyringar

Almennar upplysingar
Upplysingar um ibidalanasjod

ibudalanasjodur (,sjoédurinn®) var & arinu 2019 med hofudstodvar ad Borgartini 21, Reykjavik. ibudalanasjodur var rekinn sem
sjalfsteed stofnun i eigu rikisins en med gildistoku laga nr. 137/2019 og 151/2019 var Ibudalanasjodi skipt upp og hluti
starfseminnar faerdur i nyja Hisnaedis- og mannvirkjastofnun og s& hluti sem snyr ad utgafu HFF bréfa, eldri lanastarfsemi og
fijarstyringu eigna utan lanasafns, s.s. lausafjar og annarra verdbréfa, var fluttur i nyjan sj6d undir heitinu iL-sj6dur. Fram ad
uppskiptingu starfadi sjodurinn samkveemt légum um hasnaedismal nr. 44/1998, I6gum um huasnaedisbeetur nr. 75/2016,
husaleiguldgum nr. 36/1994 og légum um almennar ibadir nr. 52/2016. Ibudalanasjodur laut sérstakri stjorn og heyrdi
stjornarfarslega undir félagsmalaraduneytio. Fjarmalaeftirlitio haféi eftirlit med sjodnum a grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert
eftirlit med fijarmalastarfsemi. Rikissjodur islands bar abyrgd & éllum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasj6ds i samreemi
vid l6g. Skuldabréfaitgafa ibldalanasjods fylgir iL-sjodi sem mun starfa afram & sému kennitélu og ibudalanasjédur. Breytt
skipulag felur ekki i sér neinar breytingar & a8ur Gtgefinni rikisabyrgd vegna skuldabréfaltgafu Ibudalanasjods (HFF).

Arsreikningur ibtdalanasjods 2019 felur i sér lokauppgjor sjodsins par sem honum er slitid en iL-sjodur, Hisnaedissjédur og
Husnaedis- og mannvirkjastofnun munu taka vid eignum og skuldum ibudalanasjods eins og fram kemur i skyringu 4.

Grundvoéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur ibudalanasjods er gerdur | samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu, auk videigandi krafna i ld6gum um &rsreikninga nr. 3/2006.

Upplysingar um reikningsskilaadferdir er ad finna i skyringu 32.

Starfreekslugjaldmiaill

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill ibudalansjods. Fjarhaedir eru birtar i
pasundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd reikningsskilanna krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu
reikningsskilaadferda og birtar fijarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. bPetta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og
ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir & reikningsskiladegi og mynda grundvéll peirra akvardana sem teknar eru um
bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd a pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt &
sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif & pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem oévissa i mati hefur mest ahrif & skrddar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

. Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 10.
« Fullnustueignir, sja skyringu 11.
. Skuldbindingar og 6vissar skuldir vegna domsmala, sja skyringu 30.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferair

Vid gerd arsreiknings sjédsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings sjodsins fyrir arid 2018 ad
undanskildum peim breytingum sem fylgja innleidingu IFRS 16 - Leigusamningar, en nanar er fjallad um breyttar

reikningsskiladadferdir vegna innleidingar nyrra stadla i skyringu 32. Fjallad er um ahrif af innleidingu IFRS 16 i skyringu 3 a. hér
ad nedan.

a. Breytingar areikningsskilaadferéum

IFRS 16 - Leigusamningar var innleiddur frA og med 1. jandar 2019. Med stadlinum eru settar fram leidbeiningar um skraningu,
mat, framsetningu og skyringar fyrir leigusamninga. Markmid stadalsins er ad tryggja ad leigutaki og leigusali veiti upplysingar
sem endurspegli vidskiptin. Sjodurinn hefur innleitt IFRS 16 med pvi ad nota afturvirka adferd sem hefur i for med sér ad
samanburdartdlum er ekki breytt. Nytingarréttur eigna ad fjarhaed 85,0 millj.kr. og hins vegar leiguskuldir ad fjarhaed 85,5 millj. kr.
er faerdur til bokar.

Vid mat & leiguskuldum voru leigusamningar nGvirtir midad vid markadskréfu verdtryggda skuldabréfa Ibudalanasjods 1. jandar
2019 sem var 1,3%.

Lagmarksleigugreidslur samkveemt arsreikningi 2018..........cccooiiiiiiiiiiiiiie e 211.967
ANTT af NOTKUN AVOXIUNATKIGU. ...ttt s ettt et a et s b e et e es e e s e s e b b es e s ( 72.706)
Leiguskuld stada 1. JANUAT 2019.........cooiuiiiiiiiiii ettt s e e s a e e e re e 139.261

4. Uppskipting Ibtudalanasjods

i skyrslu stjérnar kemur fram ad ibudalanasjodi var l6gformlega skipt upp med gildistoku laga nr. 137/2019 um Husneedis- og
mannvirkjastofnun, sbr. einnig 16g nr. 151/2019 um drvinnslu eigna og skulda [L-sj6ds. Med uppskiptingunni verda til prjar
stofnanir sem taka vid eignum og skuldum sjédsins, IL-sjodur, Hasnaedissjodur (HS) og Hasnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS)
sem vard til vid sameiningu Hasnaedisstofnunar og Mannvirkjastofnunar.

[ 18. gr. laga nr. 137/2019 er kvedid & um uppskiptinguna en par kemur eftirfarandi fram:

"Vid uppskiptinguna tekur Hisnaedis- og mannvirkjastofnun vid hlutverki, verkefnum og skyldum pess hluta Ibidalanasjods sem
tilheyrir rekstri Husnaedisstofnunar samkveemt starfspattayfirliti i arsreikningi IbGdalanasj6ds 2018, sbr. skyringu 4 i
arsreikningnum. A9 auki tekur Husneaedis- og mannvirkjastofnun yfir starfsemi og eignir leigufélagsins Brietar ehf. sem heyrir
undir L-sj6d samkveemt starfspattayfirlitinu, sbr. skyringu 13 i arsreikningi ibudalanasj6ds 2018.

Eignir og réttindi pess hluta ibldalanasjods sem tilheyrir rekstri Hasnaedisstofnunar samkvaemt starfspattayfirliti i arsreikningi
{budalanasjods 2018, sbr. skyringu 4 i arsreikningnum, renna vid uppskiptinguna til Hisnaedissjods, ad undanskildu lausafé og
rekstrareignum.

Réttindi, skyldur, eignir og skuldbindingar [budalanasjods sem ekki flytjast til Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar og
Hisneedissjods verda afram i ibudalanasjodi, sem faer nafnid iL-sjodur.

Uppskiptingin midast vid 1. jandar 2018 og midast endanlegar fjarhaedir vid uppgjor 31. desember 2019. Vid uppskiptingu
lanasafnsins var akvedid ad lan til félagslegra parfa, leiguibiida, auk lana til einstaklinga veitt eftir 1. jantar 2013, teljist til
lanasafns Hasnaedissjods, en oll dnnur lan teljast til lanasafns IL-sj0ds. Midad vid 31. desember 2019 nemur pannig lanasafn
Husnaedissjods 127 ma.kr ad bokfzerdu virdi eda sem nemur taeplega 32% af heildarsafni. Lanasafn IL-sj6ds nemur 274 ma.kr.
eda 68% af heildarlanasafni. "

Vid uppskiptingu ibudalanasjods keypti Hisnaedissjodur hluta af Gtlanasafni iblidalanasjods a bokfaerdu verdi gegn endurgjaldi

ad sému fiarhaed, 126,7 ma.kr. vegna vidskiptanna. Utlanasafnid er feert upp til gangvirdis hja Hlsnaedissjodi vid mottdku skv.

akveeoum settra reikningsskilareglna, en gangvirdi er 4,7 ma.kr. haerra en bokfaert virdi og fylgir endurgjaldid sama gangvirdi.

Gengid er at fra pvi ad gangvirdishaekkunin sé lidur i uppskiptingunni og fer pvi pessi haekkun ekki i gegn um rekstur

ibudalanasjods. Ekki hefur verid gengid endanlega fra skiiméalum endurgjaldsins ad 6dru leyti en pvi ad vid méttdku pess hja iL-
sjodi verdi pad jafnt gangvirdi hinna keyptu Gtlana, en gert er rad fyrir ad um verdi ad raeda lan med vaxtakjérum sem

endurspegla edlilega markadsvexti og heimildum til uppgreidslu.
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Skyringar, frh.:

4. Uppskipting ibadalanasjods, frh.:

Medfylgjandi tafla synir bokfeert verd eigna og skulda ibudalanasjods eins og paer hefdu birst i arsreikningi ibtdalanasjod hefsi
ekki komid til slita sjoédsins skv. légum, ad 6dru leyti en pvi ad sa hluti Gtlana sem tilheyrir starfspeettinum "Husnaedisstofnun”
hefur verid seldur hinum nyja sjodi, Hasnaedissjodi, & bokfeerdu verdi gegn endurgjaldi ad sému fjarhaed. Vid mottoku hja IL-sjodi
skal endurgjaldi vera jafnt gangvidri hinna keyptu Gtlana. Taflan hér ad nedan synir hvernig eignir og skuldir Ibudalanasjods

skiptast vid uppskiptingu a sjédnum.:

ibudalana- Salautlana  Ibudalana- [L-sj6dur  Husnaedis-  Husnzedis- Rikis-

sjodur fyrir til Hasneedis-  sjédur fyrir sjédur  mannvirkja- sjodur
Eignir s6lu utlana sj6ds uppskipting stofnun
Handbeert fé............ 59.847.453 59.847.453  42.746.374  17.101.080 0 0
Krofur & lanastofn....  35.049.305 35.049.305  35.049.305 0 0 0
Onnur verdbréf........ 215.715.079 215.715.079 215.715.079 0 0 0
Krafa & rikissjoa...... 1.365.499 1.365.499 1.365.499 0 0 0
Krafa & tengda adila  4.911.243 4.911.243 4.911.243 0 0 0
Utlan........ccvevevevenes 400.657.294 (126.706.639) 273.950.655 273.950.655 0 0 0
Endurgjald fra HS.... 0 126.706.639 126.706.639 126.706.639 0 0 0
Fullnustueignir......... 337.687 337.687 337.687 0 0 0
Rekstrarfjarmunir..... 152.633 152.633 0 0 152.633 0
Oefnislegar eignir.... 157.672 157.672 0 0 157.672 0
Eignarhl.i détturfél... 2.362.982 2.362.982 0 0 0 2.362.982
Adrar eignir.............. 439.731 439.731 358.082 0 81.650 0
Eignir samtals 720.996.580 0 720.996.580 701.140.563 17.101.080 391.955 2.362.982
Skuldir
Verdbréfadtgéfa...... 701.932.464 701.932.464 701.932.464 0 0 0
Onnur lantaka.......... 238.657 238.657 238.657 0 0 0
Adrar skuldir............ 607.973 607.973 216.018 0 391.955 0
Skuldir samtals 702.779.094 0 702.779.094 702.387.139 0 391.955 0

IL-sj6dur, Hlsnaedissjodur og Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun munu semja arsreikning fyrir arid 2019 sem er pa
stofnefnahagsreikningur pessara félaga. Par ma nalgast nanari og itarlegri upplysingar um efnahags- og skuldalidi sem og
eiginfiarstdou peirra. Eignarhlutur i dotturfélagi faerist yfir til rikissjods.
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Skyringar, frh.:

5. Flokkun og gangvirdi fjareigna og fjarskulda

Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IFRS 9 Fjarmalagerningar ber ad flokka fjareignir a grundvelli vidskiptalikans vio
stjornun fjareigna og einkenna samningsbundins sjodstreymis eignarinnar. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig fiarmalagerningar
eru metnir. Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka:

(1) fjareignir metnar & afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta &
tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum.

(2) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og
innheimta samningsbundnar greidslur & tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum,
sem og solu fjareignar.

(3) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem naer pannig til allra annarra fjareigna.

Fjarskuldum skal skipt i tvo flokka, fjarskuldir faerdar a afskrifudu kostnadarverdi og hins vegar fjarskuldir feerdar & gangvirdi i
gegnum rekstrarreikning.

Samanburdur bokfeerds verds og gangvirdis

31. desember 2018 Bdkfeert Gangvirdi
verd
Eignir:
[ P T a0 0= T i =SSP 76.827.449 76.827.449
(0] {0 = W = g T U] (o) T L | USROS 21.050.909 21.050.909
(@] Ve IO Y=o o= U 212.149.874 212.766.694
Krafa @ FTKISSJOO .....veeieieitie ettt b e b et bbbt e st seneennne s 1.330.355 1.330.355
LT TP SE T RRRRT 426.888.831  505.141.489
FXe =TT ] o1 S T T T PP T PP PPPPPPOPRON 691.566 691.566
FJAT@IGNIE SAMTAIS ...eeiiiiieeiiiie ettt et ekt r b e e s b e e et b e e snn e e e et e e e enne e e s nnes 738.938.984 817.808.462
Skuldir:
VErODIEFAULGATA ... eei i 722.915.782 876.174.600
ONNUE TANTAKA ......cveveeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e et e se et et ese et et eseste s esestensesestesseteseseerensens 139.417 139.417
YN 1 =T ] (0 ] oL PO PUPR 340.084 340.084
FJArSKUIAIN SAMTAIS .....eeiiieiiie ettt ettt et enan e nan e nnr e 723.395.283 876.654.101
Gangvirdi

Gangvirdi tlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Utlanasafnsins med avoéxtunarkréfu [bidabréfa auk 1,0% alags.
Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadheettu auk uppgreidsluahaettu i tilvikum lana sem eru an
uppgreidsluakvaedis.

Gangvirdi ibudabréfa byggir 4 gengi bréfanna 4 markadi. Gangvirdi Hisneaedisbréfa er metid med nlvirdingu greidsluflaedis med
voxtum ibudabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum [budabréfa. Gangvirdi Husbréfa er metid med
navirdingu & voxtum ibudabréfa auk 1,0% &lags vegna seljanleika- og uppgreidsluahzettu bréfanna.
Gangvirdismat rikisverdbréfa byggir & uppgefnum verdum a virkum markadi fyrir sams konar eignir.

Gangvirdi annarra verdbréfa sem faerd eru & kaupkrofu i arsreikningnum er metid a sidasta pekkta markadsverdi einstakra flokka.
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Skyringar, frh.:

6. Handbeert fé og bundnar innstaedur

Handbeert fé og bundnar innsteedur greinast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Innsteedur hja Sedlabanka ISIANGS .............cc.cceiiveuiicee et 40.163.283 68.117.841
INnsteedur i fJArMAIASTOfMUNUM ......oiiiiiii et 19.684.170 8.709.608
59.847.453 76.827.449
Radstofun vid slit ibudalanasjods:
S TLESJOBS oottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et et n et tene s ( 42.746.374) 0
- til Hisnaedissjoos .......... ( 17.101.080) 0
Handbeert fé samtals 0 76.827.449
Krofur & lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Y 1o F=Ta 1 1= T E PP UPR PR 34.617.573 9.953.346
F e - T (o U SRR 33.601 14.623
2= 1] 6= 1V D =T RO EPRR 398.131 11.082.939
35.049.305 21.050.908
Radstofun vid slit ibudalanasjods:
S TLESJOBS oottt ettt ettt ettt ettt r ettt e ettt e et ettt et et tene s ( 35.049.305) 0
Krofur & lanastofnanir samtals 0 21.050.908
Onnur verdbréf
Onnur verdbréf greinast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
SErtrygQ8 SKUIBADIET ........cvieiieeeeeee ettt ettt e et et e et e e et an e teee e senees 73.736.968 127.507.247
SKUIAADIET SVEILAMTEIAGA ........cveveveeeeeieeeeeceeeeeece ettt s ettt ettt et n e e s eaetene s 17.594.084 9.230.473
RIKISVEIBIIER ..ottt 115.229.295 75.441.180
SKUIAADIET FYFIFERKIA ......veveeeeveeceeeeeteee ettt ettt ee ettt ee et ae et se et e aetese et se s eaetene s 9.157.048 0
ATSKITLAIEIKNINQUE ...ttt et e e e ettt e e e e e st b e e e e e e e e e enbbeneeeeeeaan ( 2.317) 29.026)
215.715.079 212.149.874
R&dstofun vid slit lbudalanasjods:
I TL=SJOBS vttt ettt e ettt b bbbttt r e es s (215.715.079) 0
ONNUE VEIBDIET SAMLAIS ......c.veviiveieiite ettt ettt et e et te e e et e et e eteeteetesaeateereeneereeneans 0 212.149.874

Krafa a rikissjéo

Sem krafa & rikissjoo er feert skuldabréf, upphaflega ad fjarhaed 1.240 millj.kr. sem greida skal i einu lagi pann 1. jandar 2021.
Bréfio er med sérstakri 6timabundinni uppgreidsluheimild af halfu Rikissjods ad hluta til eda i heilu lagi. Eingdngu eru innheimtar
vaxtagreidslur af skuldabréfinu & lanstimanum. Bréfid er ekki framseljanlegt af halfu ibudalanasjods. Vid uppskiptingu

{budalanasjods, samanber skyringu 4, yfirtok IL-sj6dur skuldabréfid.
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10. Utlan
Utlan greinast pannig:

Lan til einstaklinga
Lan til I6gadila
Afskriftarreikningur

Radstofun vid slit lbudalanasjods:
- til [L-sj6ds
- til Hasnaedissj0ds
Utlan samtals

Breytingar afskriftareiknings & arinu 2019:

Stada afskriftareiknings 1. jantar 2019
Veent Utlanatap vegna nyrra Gtlana
Adur utan lanasafns
Bakfaert veent Utlanatap vegna uppgreidsina
Flutt i dhaettustig 1
Flutt i ahaettustig 2
Flutt i dhaettustig 3
Breytingar a likani eda undirliggjandi ahaettupattum
Framlag a méti afskrift
Yfirtekid vid uppskiptingu
Afskriftarreikningur Gtlana 31. desember 2019

Breytingar afskriftareiknings a arinu 2018:

Stada afskriftareiknings 1. jantar 2018
Veent Utlanatap vegna nyrra Gtlana
Bakfaert veent Utlanatap vegna uppgreidsina
Flutt i dhaettustig 1
Flutt i dhaettustig 2
Flutt i dhaettustig 3
Breytingar a likani eda undirliggjandi ahaettupattum
Framlag a méti afskrift
Afskriftarreikningur utlana 31. desember 2018

Lokaarsreikningur ibidalanasjods 31.12.2019

31.12.2019 31.12.2018
....................................................................... 289.026.476 299.348.366
....................................................................... 118.032.694 134.591.552
....................................................................... (  6.401.876) (  7.051.087)
400.657.294 426.888.831
....................................................................... (273.950.655) 0
(126.706.639) 0
....................................................................... 0 426.888.831
12 méanada

Gtlanatap Veent Gtlanatap at liftima
Aheettustig 1 Aheettustig 2 Aheettustig 3 Samtals
....................... ( 1.100.020) ( 2.728.924) ( 3.222.143) ( 7.051.087)
( 29.361) ( 6.797) ( 3.671) ( 39.829)
...................... ( 1.611) 0 ( 18.481) ( 20.092)
....................... 160.929 207.193 57.459 425.581
....................... ( 791.116) 778.975 12.142 0
....................... 27.964 ( 196.532) 168.567 0
....................... 4.693 116.386 ( 121.079) 0
...................... 370.815 72.966 ( 305.874) 137.907
....................... 116 46.753 98.776 145.644
....................... 1.357.591 1.709.981 3.334.304 6.401.876
....................... 0 0 0 0

12 méanada

atlanatap Veent Gtlanatap ut liftima
Aheettustig 1 Aheettustig 2~ Aheettustig 3 Samtals
....................... ( 1.533.357) ( 2.163.342) ( 4.811.638) ( 8.508.337)
...................... 35.298 30.552 3.218 69.068
....................... 109.279 217.182 112.170 438.631
....................... (  347.627) 303.836 43.791 0
....................... 321.322 ( 2.014.985) 1.693.663 0
....................... 3.130 74197 ( 77.327) 0
...................... 311.608 821.999 ( 1.330.020) (  196.413)
....................... 327 1.637 1.144.000 1.145.964
....................... ( 1.100.020) ( 2.728.924) ( 3.222.143) ( _ 7.051.087)
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11.

12.

Fullnustueignir

| arslok 2019 voru engar fasteignir i eigu ibtdalanasjods (arslok 2018: 36) sem sjodurinn hafdi leyst til sin til fullnustu krafna.

Heildarfjoldi fasteigna til s6lu i eigu sjédsins greinist pannig:

31.12.2019 31.12.2018
Fjoldi fasteigna i eigu SJOOSINS T ArSDYIUN .....coiiiiiiiiiii e 36 419
Fasteignir innleystar til fullnustu krafna & ArinU ... 11 23
Fasteignir SEIAAr & AINU ..........viiiiii et ( 31) (155)
S0 0 gio] e o T T =T (o o T SRR 2 (251)
RAOSLATAd VId St til IL-SJOS .....vcviveiireeieetieceeetetee ettt et s et s et ea e ese e ae s e eais ( 18) 0
Fjoldi fasteigna i 0K ArSINS .......oceeiiiiiiee ettt e e e st e e s st e e e enneeeesnbeeeeans 0 36
Fullnustueignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsvaedum: 31.12.2019 31.12.2018
SUBUITIES .ttt ettt etttk a e h e e h et ekt e ke e e bt e e e e e bt e ea e e eab e e e bt e ean e et b e e nne e et e e eneennnes 0 2
Hofudborgarsvaedi 0 8
Sudurland 0 10
Vesturland 0 2
Austurland .................... 0 8
Nordurland .................... 0 4
[V 425111 | PRSPPI 0 2
Fjoldi fasteigna i 10K ArSiNS ......coc.eeeoiiiiee ettt e e e e 0 36
Fullnustueignir i arslok greinast pannig:

Hreint Bokfeert

31.12.2018 Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
FIIGU vttt 1 49.100 37.902 29.491
Eignir i s6lumedferd hja fasteignasolum............ccccveiiiiieiiiiecnnne. 20 448.480 306.810 260.422
AU ...ttt 10 240.300 154.183 138.985
ABIAT BIGNIE ™.ttt 5 142.998 244514 2.193
SAMEAIS. ....eie ittt 36 880.878 743.409 431.091
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og veri ad vinna Ur.
Breytingar a &rinu: 2019 2018
12 T0] a1 = VLT o I 0 RSO PSPPRP 431.091 6.631.138
LT LT T 41 == U T PSSR 306.801 361.423
SEIEA ANNU ..ottt ( 503.500) 3.400.110)
Endurflokkadar @ignir & ArNU...........ooueiiiiiiiie ettt 58.586 4.586.637)
Endurheimt vegna fUllNUSTUGIGNEL. ........coiuuiiiiieie et 44.709 1.425.277
RAJSLATAd VI SIIt il TL-SJOS .....vevivevieieiiectieceecteeee ettt et et et ea e ese st s enaaas ( 337.687) 0
12 T0] e S VLT o TR 0 2 RSO EPPRP 0 431.091

Fjarfestingareignir

[ arslok 2018 voru 251 fullnustueign sj6dsins endurflokkadar sem fjarfestingaeign. Fjarfestingareignir sj6dsins voru seldar til
Leigufélagsins Brietar ehf. i byrjun mars 2019 en akvordun var tekin & arinu 2018 ad leigufélagid myndi taka yfir eignarhald og

rekstur a fjarfestingaeignum sjodsins.
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13. Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Husbunadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
HEIldArverd 1.1.2018 ......ccuuiiiiieieiiiiiee ettt ettt ettt et e e st e s ee e anbnee e e 292.149 30.727 322.876
VIBDEBIU & AFINU ..ottt ettt ettt et esteseeteeteseeteseeeeas 30.674 0 30.674
Heildarverd 31.12.2018 .......ccoiueieiiiiee ettt se e et e ettt e st e e snaeeeeanneeeeans 322.823 30.727 353.550
ViIODBBIUN @ ATNU oo ——— 25.803 0 25.803
Radstafad vio slit til Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar.............cccceevceeeneee e, ( 348.626) ( 30.727) ( 379.353)
Heildarverd 31.12.2009 .....ooiiiie ettt e e e e e e e et e e e e e s eneaeeas 0 0 0
Afskriftir
F N ] g = o T O 20 PSRRI 162.860 9.747 172.607
YN £ ] =T JE- - U [0 ST 29.512 1.027 30.539
F N ] g = o TR 3 I 22 0 PSPPSR 192.372 10.774 203.146
AFSKIFAO A ANNU .eevveeeeeeeieeeeeeeeeeeee e, 22.547 1.027 23.574
Radstafad vio slit til Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar.............cccceevoeeeiceee e ( 214.919) ( 11.801) ( 226.720)
F N ] g = o TR 3 I 22 0 K PP PPRR 0 0 0

Husbuanadur

og teeki Fasteign Samtals
Bokfeert verd
BOKFERIt VEIG 1.1.2018 .....ooeeiiiee i ciee ettt ettt e et e e et e e et e e st e e ennnne e e ennes 129.289 20.980 150.269
BOKfaart Verd 31.12.2018 .....c.ueeiiiiiiei ettt ettt 130.451 19.953 150.404
BOKfaert Verd 31.12.2019 ..ot et ae e 0 0 0

14. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbunadur
Heildarverd
[ [T 1 o P TV T O 2 0 S TSP 671.550
AV ZLe] o= =Y (0T =T T [ 11 PR PSSP 2.969
HEIAAIVEID 3L.12. 2018 ....eiiiiiiiiiiiiiiiiiirerererereeererereeeeeeerereereetttetttttatatttttttttttatatatatatataaeaaaaaaaeaeaeaaeaaaeaeaeaeaeasaeaeaaaaaaaaaaaans 674.519
AV ALe] o= =Y (0T =T T 11U [ USSP PRSPPI 115.134
R&dstafad vio slit til Hasnaedis- 0g MannVirkjaStofNUNGT...........ooiiiiiiiieeii e ( 789.653)
HEIIArVEIG 31.12.2009 ....ueiiiii ittt e ettt e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e e e e etatbeeeeeessasaaeaeeeeeeaassssaeeeaessassasseseeessaasssrneeeeesannes 0
Afskriftir
F N £ =V T 0 20 < PO 505.545
F N S g1t T I W= L4 1 1O PRSP UPUTPRRRPPP 83.474
F N £ = Ve TR I 2 O I PO 589.019
F N S g1t T I W= L4 1 1O PRSP UPUTPRRRPPP 42.962
R&dstafad viod slit til Hasnaedis- 0g MannVirkjaStofNUNGT...........ooiiiiiiiiieii e ( 631.981)
HEIIANVEIG 31.12.2009 ....uiiiiiii it e ettt e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e e e e aaatbeeeeeessaaataeeeeeeaaassssaeseaesaassasseseeessaasssrneeeeesannes 0
Bokfeert verd
BOKIEBIT VEIO 1.1.2008 ....ccoeeiiiiiiieeeeeeeeeee et ————————————————————h———a——— 166.005
BOKIEBIT VEID SL.12.2018 ......oeiiiiiiiee e ittt e e e e ettt e e e e ettt e e e e e e e e aa b e e e e e s eebaeaeeeeee s s saaaseaeeessaabaseseaeesaaabbreseaaeeesntraneaaeas 85.500
BOKFEBIT VTG 3L.12.2009 ..oiiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt ettt e e sttt ek b et e e e s bt e e e a ket e e e A b b et e ea b bt e e e b bt e e e b e e e e abb e e e e ntn e nnnes 0

Lokaarsreikningur ibidalanasjods 31.12.2019 17 Fjéarhadir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

15.

16.

17.

Adrar eignir
Adrar eignir sundurlidast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
BIr SKUITADIES ...ttt e s b e e bt e e e e snbeesane e e 0 95.081
ONNUE SKUITADIET ..ottt ettt ettt e bt et ss et se st sese e s 0 141.166
(1= LU o 15T U 11T T- LS 11.105 155.913
NYHNGAITETUN [EIQUEIGNA ....eeeiee ittt ettt ettt e e ettt e e st e e s sebe e e e s st e e e snaeeeesnneeeeaneeeeens 84.970 0
F o = L =T o] 1] SO PSPPSR PP PP TP PPPPI 328.933 288.389
VirdiSAUKASKAtUI INNEIGN ....vviieiiiiee ittt ettt e e e snte e e e snte e e e stbeeessnteeeesnneeeeanneeaeans 14.723 11.017
439.731 691.566
Radstofun vid slit lbudalanasjods:
S HIHTLESJOBS oottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et tene s 358.082) 0
B | o [y T =T T [ To SRR 81.650) 0
P aNe 1= L= T (o a1 ST g )= | SRR 0 691.566
Verdbréfautgéafa

ibudalanasjodur hefur gefid Gt ibudabréf i premur HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer vidkomandi skuldabréf eru
med lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidsluldn med tveimur afborgunum a ari. Husbréf eru verdtryggd
jafngreidslulan og eru Gtdraganleg. Husnzedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan. Vid uppskiptingu iblidalanasjéds, sbr. skyringu
4, yfirtok IL-sj6dur alla verdbréfadtgafu sjodsins og skuldbindingar peim tengdum.

Fjoldi
afborgana Eftirsteett 31.12.2018

Lokagjalddagi aari nafnverd  Aritadir vextir Bokfeert verd
bUBADIET HFF24 ..o 2024 2 56.524.778 Fastir 3,75%  106.251.839
[DUBADIET HFF34 ..o 2034 2 111.848.826 Fastir 3,75%  202.076.157
DUBADIET HFFA4 ..o 2044 2 213.230.708 Fastir 3,75%  388.953.137
Husbréf (lokagjalddagi 2040) .........ccocvevviieeeiiieenns 2040 Utdraganleg 1.381.293 4,75% - 6,00% 8.315.093
HUSNBeBISHIref ... 2020/2038 2 7.107.181 2,70% - 6,25% 17.319.556
Verdbréfadutgafa samtals ..........coccceeeviieeviiine e, 390.092.786 722.915.782
Breytingar a arinu:
5] 7= o I T I 2 0 L T TP T O T TSP PP T PP PUPPOTRPP 722.915.781
Hreyfingar sem hafa ahrif & sjodstreymi:
N o o T SRR ( 40.438.285)
AN 1o )| PSRRI (  2.148.744)
Hreyfingar sem ekki hafa ahrif a sj6dstreymi:
V=] o o= =3 8| RO UPERPPP 21.603.713
RADSLATAB VIB SIt til TL-SJOBS.......eveeeiveteeeieeteeeee ettt ettt e ettt et e et ee et se et et et e s st et e s et etess et et ere et atens s eeeeeneas ( 701.932.464)
] = oL IR O 2 0 PR PPOURTRP 0
Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
LI [ a0 = T3 [0 o L SRR 0 7.395
ULArEQIN NUSOIET ........cvieiieeieeeeeeeec ettt ettt ettt ettt ee et et et et se et et e e s et eaeesesens 238.657 132.022
R&dstofun vid slit Ibidalanasjods 238.657 139.417
S HIHTLESJOBS ooviviiectieceeeee ettt ettt ettt ettt et r ettt ettt ettt e et tene s 238.657) 0
ONNUE TANEAKA SAMEAIS ......vviviicieeit ettt sttt st st bese et se st ebese e st e s enens 0 139.417
Breytingar & arinu:
] 7= o I U 0 2 0 LT T PP P PPV URTOPROP 139.417
Hreyfingar sem ekki hafa ahrif & sj6dstreymi:
Utdregin OSOtt NUSDIET, DIEYLING ......viveviveevieeeeeeteteee et et et e ee ettt et ee et et e e ee et ee et st e te et et e s et eteseesstese s atese s ssasneeesasenes 99.240
RAGSATAD VID SIt il IL-SJOBS: . ...veviueiveieeeieeeeteete et e ettt st e et et et et ee et e st et e se et e et et e st st eseese st sstaseseess et e seensstesteneseneeareaes ( 238.657)
] = oL TR N 22 0 O T T PP U PP U P OURTOTRPP 0
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18.

19.

20.

21.

Adrar skuldir
Adrar skuldir sundurlidast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
(= 18] W oTo I E-T0 g = 1=TaTs o o | o] [o PPN 238.268 171.992
Umframframlg hUSNEEBISDOTA .........ooueiiiiiiiieiie e 75.317 192.100
=0 [0 U o ] PR RRR 85.521 0
F o= L] (U o || PP TP PP PP UPPPPPPPPPN 208.867 147.984
607.973 512.076
Radstofun vid slit ibudalanasjods:
- til Hisn@edis- 0g MannVirkjaStofNUNAT ............ooiiiiiioiiii e ( 391.955) 0
B | o [y T =T T ET] [o To PSSR ( 216.018) 0
ABKAr SKUIAIFN SAMEAIS .....veieeiiiiie ettt ettt e b e e et e e s nre e e nneeeas 0 512.076
Hrein vaxtagjold
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem ekki eru metnir & gangvirdi: 2019 2018
Vaxtatekjur af handb@aru f& ... s 3.413.470 2.896.231
Vaxtatekjur og verdbaetur af GHANUM ........ooiiiii e 29.302.923 36.604.459
Vaxtatekjur af krofum & rikissjoéd 0g 1anastofNanir ...........eoiiiiieiiiiie e 1.113.297 1.192.896
Vaxtatekjur af sértryggdum skuldabréfum ... 6.532.958 7.816.113
Vaxtatekjur af MKISDrEFUM .........ooo e 4.557.725 3.694.819
Vaxtatekjur af G0rum fJArEIGNUM ........oouiii ittt e e e es 594.168 431.675
Vaxtatekjur af skuldabréfi vio tengdan adila ..........ccoooiiiiiiiiieei e 225.880 0
45.740.421 52.636.192
Framlag rikissjoéds vegna nidurgreiddra vaxta af GtANUM* ..o 658.488 649.616
VaXtateKJUr SAMLAIS ......coiiiiiiiiiee ettt e et e e s st e e s nt e e e erbeeeeaneneeeennes 46.398.909 53.285.808

* Framlag rikissjods er vegna nidurgreiddra vaxta af Gtlanum vegna félagslegra leiguibtda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem

nemendafélaga og félaga Oryrkja og fatladra.

Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem ekki eru metnir & gangvirdi: 2019 2018
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ...........ccoviiiiiiiiii e 49.487.520 54.760.669
Vaxtagjold af @annarri TANTOKU ...........ccuiiiiiiiiii et e e 1.762 11.013
Y 1 = o TP PP PPPUPPPPIN 2.319 0
VaxtagjOld SAMLAIS. .....ccoi ittt e e e e et e e e e e e ettt e e e e e e aenbereeeeeeeaae 49.491.601 54.771.682
Hrein vaxtagjold SAMLAIS ........coiiuiiiiiii ettt ( 3.092.692) ( 1.485.874)
Adrar tekjur
Adrar tekjur greinast pannig: 2019 2018
INNheiMtu- 0g PJONUSTULEKJUI ....eeieiiiee e 146.714 191.205
Framlog rikis vegna umsyslu hisnaedisboéta 140.700 136.300
P Yo 1= L (=1 (U | S PP SO OTPPT PP PP PPN 162.176 105.342
449.590 432.847
Laun og launatengd gjéld
Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2019 2018
[T o TP TSP PPRPPPRUPPTPTN 858.621 748.746
({3 (1SS [oTe K7 o Lo (o] (o KSR P PPRPTN 175.579 96.415
L EE TS 25T [0S 2 [ ] SR 53.435 32.742
(01410175 181 o 113 T |15 T PP PPRPR 15.667 18.364
(@] 1o TV T XU TN =10 ToTo I fo] o NS 88.267 86.902
Annar starfsmannatengdur KOSINAOU ............eiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e s e e e e e s s sibaaeeeeeessnees 34.015 40.040
Laun og launatengd gjold SAMILAIS ...........eeiieiiiiiiiiiiee e aa s 1.225.584 1.023.209
Medal starfsmannafjoldi umreiknad i heilSArsStorf ............evvviiiiiiii e 83 79
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22.

23.

24.

25.

26.

Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2019 2018
INNNEIMEUKOSTNAOUL ..ottt e e s e e b e e s s e e s nneas 45.754 74.077
REKSTUN NUSNEROIS ...ttt et sb ettt e et e e 10.416 132.323
REKSTUN tOIVUKEITA ...ttt ettt e et e et s 142.413 209.856
Endurskodun og kénnun reikningsskila (Sj& SKYNNQU 23) ......oooviiiiiiiiieiiiieeeiee e 23.506 21.563
ABKEYPL SEIfrEOINJONUSTA ....eeiiitieieiiiie ettt ettt et e et e s e e e st e e e 146.822 85.955
Kostnadur vegna innleidingar IFRS 9 .........iiiiiiieiie ettt e e s raeeeen 0 17.609
VEIAMOL FASTEIGNA ...eeeieieee ittt et e e e e e aa bt e e ante e e e nnne e e e anbreenaaes 4.570 7.708
Auglysingar, Kynningarefni 09 STYTKIF .........ooiiiiiiiie e 51.035 32.919
UMDOBSMABUN SKUIGAIA ....eeiiiiiiiiiiiee ittt e e st e e s e e 41.749 51.368
EFtIIItSGIAIA FIME .....eiiieieeeee ettt et ettt 71.598 70.388
LANSNBETISIMAL .....eeeiee ettt ekt e bt nb bt et e n et e e st e e nane et 8.993 1.466
VOrslu- 0g PIONUSTUGIOIT .....eveieeiiie ittt e e e as 43.539 46.139
ANNAT TEKSITATKOSINABU ...ttt ettt b et e st enan et enae e e 40.974 46.053
Annar rekstrarkoStNaoUE SAMLAIS ...........veieiiiiiiiiee e e e 631.369 797.424
Poknun endurskodenda
Péknun til endurskodenda greinist pannig: 2019 2018
ENdUrskOOUN ArSrEiKNINGS .......vviiiiiiiiiiiiee ettt e s 13.534 13.143
KONNUN ArsShlIUtar@iKNINGS .......veiiiiiiieiiee ettt e st e e st e e st eesneee e e enneas 3.353 5.378
INNIT ENAUISKOOUN ...ttt ettt e s e e et e s e e e nnree s 5.286 2.462
Onnur endurskodunar teNGd PJONUSLA ..........c.eevereeuierereerieeeeeeete e ete e ete e aeetee e te e eresseseeaeenens 1.334 580
Endurskodun og kdnnun reikningsskila SAmtals ...........cccceiiiiiiiiiiic e 23.506 21.563
Kostnadur vegna innleidingar IFRS 9 ........uiiiiiiiieiie ettt e e e e s raeeeen 0 17.609
PAKNUN endurskodenda SAMILAIS ........cooiiiiiiiiie e e 23.506 39.172
Afskriftir arsins 2019 2018
Afskriftir &rsins greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna (sbr. skyringu 13) 23.574 30.539
Afskriftir defnislegra eigna (Shr. SKYHINQU 14) .....ccoiiiiiiiiiiiiiie e 42.962 83.474
Afskriftir nytingarréttar leigueigna 110.531 0
ATSKIIFIE SAIMTAIS ..ottt ettt e e sttt e st e e s e e e st e e e snr e e e nnes 177.067 114.013
Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum
Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum greinast pannig: 2019 2018
Tekjur vegna Utleigu fJArfeStNGAreigNa ..........ooviiiii i 67.478 0
67.478 0
Kostnadur af fArfestingar@ignum ..........cueii i ( 85.466) 0
Gjold umfram tekjur af flarfestingar@ignumM ...........cooiiiiii e ( 17.988) 0
Pann 31. mars 2019 voru fjarfestingareignir seldar til Leigufélagsins Briet.
Gjold umfram tekjur af fullnustueignum
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum greinast pannig: 2019 2018
Tekjur vegna Utleigu faStEIGNA .......cooiiiiiiiii e 1.165 416.253
Kostnadur vegna fUllNUSTUIGNA ........oeeiieiie et seee e e ntee e e s e e e eeeeneeeeenneeas ( 23.453) ( 212.120)
Tekjur umfram gjold af fUllNUSTUGIGNA ........oeiiiiiii e e ( 22.288) 204.133

Kostnadur vegna fasteigna til s6lu i téflunni hér ad ofan naer eingdngu til beins Utlagds kostnadar vegna fasteignanna sjélfra eins
og fasteignagjold, tryggingar, viohald, orkukostnadar og péknun adkeyptra umsjénarmanna. Sé tekio tillit til alls kostnadar eins
og rekstrarkostnadar sjodsins sem fellur til vegna umsyslunnar veeri kostnadur umtalsvert haerri en fram kemur i sundurlidun hér

ad ofan.
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27.

28.

29.

Virdisaukning

Virdisaukning i rekstrarreikningi greinist pannig: 31.12.2019 31.12.2018

VirGISAUKNING UHIANGL..........ouiiiiei et e et e e e e e s e e e e e e s etarr e e e e e e s sabaraeeaeeesannes 600.002 345.728
VirdiSryrnun annarra fJArCIGNE. .. ... .ciueeiiieiit ettt ettt ettt e e et e nbeesbe e beesnbee e ( 32.324) ( 29.026)
Endurheimt vegna fUullNUSTUGIGNEL. .......ccoiuuiieiiiiee et e e e e e eeneeas 35.880 1.362.469
Endurflokkun fJArfeStNGar@igna..........oooveii e 0 804.442
VirGiSryrnun annNarra KIAfNEA..........ueee ettt et ee e e et e e snee e e e nnaeees ( 1.722) ( 12.598)
VirGiSAUKNING SAIMLAIS. ... .veiiiiiii ettt e et e et e e s e e et e e enneeesnnes 601.837 2.471.015
Eignarhlutur i détturfélagi

Doétturfélag sjodsins, Leigufélagid Briet ehf., hof starfsemi & arinu 2019. | arslok 2019 var eigid fé dotturfélagins 2.363 millj.kr.
feert til eignar hja sj6dnum og hlutdeild i afkomu félagsins ad fjarhaed 250 millj. kr. feerd til tekna i rekstarreikningi sjodsins. Eignir
félagsins eru feerdar & gangvirdi og pvi er litid & ad eigid fé endurspegli gangvirdi félagsins. Ekki er gerdur
samsteeduarsreikningur med doétturfélaginu par sem ahrif pess & rekstur og efnahag Ibidalanasjods eru metin dveruleg.

Tengdir adilar og laun stjérnenda

peir sem flokkast sem tengdir adilar Ibidalanasjods tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum. ibudalanasjodur er i opinberri
eigu og heyrir stjornarfarslega undir rAduneyti og radherra fjarméla og efnahagsmala. Stofnanir rikisins og sjalfseignarstofnanir
fijarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sjodsins. Lanveitingar til tengdra adila eru & sambeaerilegum grundvelli og
vidskipti vid 6tengda adila. Engin ibudalan voru vid tengda adila pann 31. desember 2019 (arslok 2018: 0 millj. kr.).

Laun stjornar, forstjora og lykilstjornenda greinast pannig:

2019

Laun Métframlag i

lifeyrissjod

Hermann JONaSSON, fOrSTON.......uuuiiiieiiiiee ittt e et 19.342 2.224
Haukur Ingibergsson, StjiornarformMadUr..............coccioiiiiiiiiiii e 3.740 0
Sigurbjorn Ingimundarson, varaformadur SHOIMAT.............cociiiiiriiiiiie e 1.992 159
Elin Oddny Sigurdardottir, SOMMAIMAGUI..............cceiiiiiiiiie it 2.344 188
Valdimar Valdemarsson, SHOMAIMEOUT...........cooiiiiieiiiieeiiiie ettt 2.164 171
Asta Bjorg PAIMadOttir, SHOMMAIMMABUI...........c.eviueueeeeeeeieesereestseststsesieeeeesesesssesesessssssssssssssssesesesesess 2.060 237
LYKIISHOIMENAUE (D).t eieeet ettt et bee et e s e e e s 114.190 13.110

Med sampykki laga nr. 137/2019 pann 22. desember 2019 um Hulsneedis- og mannvirkjastofnun, var stjorn félagsins leyst upp.

2018

Laun Métframlag i

lifeyrissjod

Hermann JONasSON, fOrSTON. ... ..uueiiiiie ettt et e e e e e e snte e e e st e e e snaeeeeanneeeeennes 17.822 2.406
Haukur Ingibergsson, stjérnarformadur 3.241 65
Sigurbjorn Ingimundarson, varaformadur stjérnar 2.132 170
Elin Oddny Sigurdardottir, SOMArfOrMAasUT...........c.coiiiiiiiiiie ittt 520 42
Valdimar Valdemarsson, StiOrnarformMadUr..............ocueeeiiiiee e eiieeeesiee e see e seee e ssteee e sneee e nnneee s 2515 201
Asta Bjorg PAIMadOttir, SHOMMAIMMABUI.............c.cveveuereeeeeeeeireeeeesesesesetesesesesesssssssseseseseseseseseseseseesaees 1.613 186
Drifa Snaedal, fyrrv. SOMMAIMABU..........coouiiiiiiiiie ittt et nee e 1.229 98
LYKIISEOIMENAUE ().t euveteatieetee ettt sttt ettt ettt ettt ekttt et e e st e bt e sb b e e sbb e e sbeeebe e e sbeesnbeeanbeennnee e 95.549 12.211
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30.

31.

Onnur mal

ibudalanasjodur er adili ad malum sem eru rekin fyrir ddmstolum. Hér er um ad raeda ymis konar mal, en agreiningur um
I6gmeeti uppgreidslupdknunar sem na liggur fyrir Heestarétti ad akvarda um geeti haft talsverd ahrif & fjarhag sjodsins. Verdi
nidurstadan su ad uppgreidslugjold verdi deemd 6légmaet gaeti beinn kostnadur sjédsins verid & bilinu 4-6 ma.kr. en pa er ekki
lagt mat & afleiddan kostnad sem gaeti falist i enn frekari uppgreidslum a Gtlanum sj6dsins. Onnur mal hafa 6veruleg fjarhagsleg
ahrif.

[ mars 2021 féll domur i Landsrétti sem stadfesti dom Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1560/2019. | malinu var
ibudalanasjodur syknadur af kréfum Buseta vegna vaxtauppgjors i tengslum vid slit & Tryggingasjodi 4 arinu 2018.

Aheettustyring

Yfirlit um éheettur og skipulag aheettustyringar

Eftirfarandi er lysing & aheettustyringu Ibidalanasj6ds eins og han var fyrir uppskiptingu sjodsins med gildistéku laga nr.
137/2019 um Husnaedis- og mannvirkjastofnun og 16g nr. 151/2019 um urvinnslu eigna og skulda iL-sj6ds.

Lykilatridi i daglegri stjorn ibudalanasjods er ad draga Gr peim ahzettum sem sjédurinn stendur frammi fyrir og tengdar eru
fjareignum og fjarskuldum. paer ahaettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaaheetta og énnur motadiladhaetta

- Lausafjardheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingarahaetta

- Rekstraraheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og &heettustyringar sjédsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda ahaettu asamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi aheettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfjarstyringu sjédsins.

Skipulag aheettustyringar

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjarstyring og ahzettustyring hans mid af pvi. bannig er meginmarkmid
hans ad leitast stddugt vio ad halda lagu aheettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsaheettu og
kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjorn ibudalanasj6ds

» Ber abyrgd a ad méta og sampykkja ahaettustefnu.

* Sér til pess ad virk ahaettustyring sé til stadar hja sjédnum, er innihaldi skilvirka ferla og vinnulag.
« Gerir sér grein fyrir &heettu sem fylgir starfsemi sjédsins og setur aheaettu viounandi mork.

* Faer yfirlit og skyrslur um ahaettu sjédsins og framkveemd &haettustyringar.

 Hefur eftirlit med ahaettustyringu og metur arangur ahaettustefnu.

* Skipar aheettunefnd stjornar.

Endurskodunarnefnd Ibidalanasjods
» Fer med eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits sjédsins, innri endurskodun, ef vid &, og dhaettustyringu.

Aheettunefnd stjérnar
* Feer til umraedu og akvordunar tillégur stjérnar er varda mikilveeg atridi i lanastarfsemi og fjar- og aheettustyringu sjédsins.

« Gerir sér grein fyrir &haettu sem fylgir starfsemi sjédsins og setur aheaettu viounandi mork.
 Métar tillégur ad ahaettuvilja og ahaettustefnu til stjornar og akvedur nanari ttfeerslu.

* Hefur eftirlit med ahaettustyringu.

* Styrir vinnu vid gerd innra mats a eiginfjarporf.

Forstjori
* Raedur aheettustjéra og setur honum erindisbréf.

Aheettustjori

» Hefur umsjon med og ber abyrgd & deild aheettustyringar.

* Hefur millilidalausan adgang ad stjorn.

» Ber abyrgd a framkvaemd aheettustyringar, p.m.t. greiningu, maelingu, mati, alagspréfum og upplysingagjof til stjornar.
* Tekur virkan patt i métun ahaettustefnu og kemur ad 6llum mikilveegum akvérdunum sem tengjast ahaettustyringu.
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31. Aheettustyring, frh.:

a. Yfirlit um aheettur og skipulag &haettustyringar, frh.:

Fjarhagsnefnd

« [ fjarhagsnefnd sitja forstjori, framkvaemdastjori fjarstyringar, framkvaemdastjori rekstrarsvids og ahaettustjori.
« Leggur fram tillégur til stjornar um verdbréfaltgafu og vaxtaalag og tekur dkvardanir um fjarstyringarleidir.

* Tryggir ad upplysingagjof til stjérnar sé fullneegjandi og stefnu fjarstyringar og ahaettustyringar sé fylgt.

* Fjallar um mikilvaeg atridi er varda fjar- og aheettustyringu sjodsins.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnveegi i samsetningu lansfijarmagns og Gtlana sjodsins. Ahaettustyringarreglur sjédsins

kveda a um ad sjodurinn lagmarki dhaettu sina og styri vaxta- og Utldnadhaettu innan dkvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og &heettustyring sjodsins vinna eftir reglum sjodsins um fjarstyringu og ahaettustyringu. bar eru ahaettur og vikmork
peirrar ahaettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlanaaheetta

Eftirfarandi tafla synir hAmarksutlanadheettu sjodsins:

Utlanaahzetta innan efnahagsreiknings 2019 2018
[ F=LaTe [ oF: T a i (= TP S PPPPTRRROt 0 76.827.449
o (=T F= T F= 1) (o) g T Lo LT PP PEPRPPPRPR 0 21.050.909
(@ YA TU Y=o o1 =1 T 0 212.149.874
0 1.330.355
0 426.888.831
ABTAT TJATBIGNIT. ...ttt e e e s e et e e e an 0 680.549
Utlanaahzetta i efnahagsreikningi SAMLAIS.............cccoveveeieeieeieieieteieie et 0 738.927.967
HAMArKSULIANAANGEIA. ... ...vviiiiii i e e e e s st e e e e e e e s seatbeeeeaeeeaannees 0 738.927.967
Eftirfarandi tafla synir Gtlan sjodsins skipt eftir landssveedum:
Arslok 2018 Hofudborgar- Sudurland og Vesturland og
svaedid Sudurnes Vestfirdir Nordurland Austurland Bokfeert virdi
Lan til einstaklinga............ccccvveeneee. 178.303.577 60.027.485 18.476.826  28.288.540 11.553.933 296.650.361
Lan til 16gadila.........ccceocvveencnreenee. 78.921.123  22.092.873 6.962.943 19.701.729 2.559.802 130.238.470
Utlan samtals........coovveveeeeeeeeeeennn 257.224.700  82.120.358 25.439.769  47.990.269 14.113.735 426.888.831
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31. Aheettustyring, frh.:
b. Utlanaaheetta

Eftirfarandi tafla synir baedi heildarvirdi Utlana og veent Gtlanatap og flokkun i ahaettustig:

31. desember 2018 Lan til Lan til
einstaklinga l6gadila Samtals

Ahzettustig 1
[ (=710 = TRV oSSR 248.358.735  122.972.484 371.331.219
12 manada Vaent UtIANALAP........coiuiie et eneeas ( 489.559) ( 610.461) ( 1.100.020)
[270] 7= =T AR/ o RO SOTPPRRRTN 247.869.176  122.362.023 370.231.199
Ahzettustig 2
[ (=710 = TRV oSSR 44.650.076 8.204.001 52.854.077
Vaent GtlAnatap & HFMa.........ooooii e ( 1.584.706) ( 1.144.219) (  2.728.925)
[270] 7= =T AR/ o RO SOTPPRRRTN 43.065.370 7.059.782 50.125.152
Aheettustig 3
[ (=710 = TRV oS 6.339.555 3.415.067 9.754.622
Vaent GtlAnatap & HFmMa.........oooiiiie e e ( 623.741) ( 2.598.401) ( 3.222.142)
[270] 7= =T AR/ o | PR SOTPURRRN 5.715.814 816.666 6.532.480
BOKFERIT VIFGi SAMIAIS. ... eeieiiiiee et e e sneeeeeenes 296.650.360  130.238.471 426.888.831
Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi og bokfeert virdi utlana eftir vanskilastéou.
31. desember 2018 Ekki i 30-59 daga 60-89 daga Vanskil fra Afskrifta-

vanskilum vanskil vanskil 90 dogum reikningur Bokfeert virdi
Lan til einstaklinga..........c.ccccvveennnee. 285.057.230 5.938.617 1.657.133 3.997.380 ( 2.698.006) 296.650.360
Lan til I6gadila.........cccceevvviiinieneenn. 128.321.594 1.100.210 0 816.666 ( 4.353.081) 130.238.471

413.378.824 7.038.827 1.657.133 4.814.046 (7.051.087) 426.888.831

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed utlana flokkud eftir aldri:

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals
2019 2018 2019 2018 2019 2018

Utlan i vanskilum:

Vanskil undir:

30-59 dOgUM......cvviiiiieeiiiiiiiiee e 0 75.040 0 255.019 0 330.059
60-89 dOQUM.......evieiiiiaiiiiiiiieeeeee 0 30.838 0 0 0 30.838
Vanskil fra 90 dogum ..........cceeeee... 0 489.534 0 1.276.706 0 1.766.240
Vanskil samtals...........cccccvvvvvvinnnnns 0 595.412 0 1.531.725 0 2.127.137

Til ad hamarka endurheimt Gtlana kann ad koma til pess ad skilmalum lana sé breytt. Skilmalabreytingar hafa ekki haft i for med
sér tilflutning lana milli stiga sem leidir af sér ad veent Utlanatap sem adur byggdi a liftima byggi nd & 12 manada veaentu
Utlanatapi.

ibudalanasjodur faerir endanlega afskrift Utlana vid eftirtaldar adstaedur:

* Vido tap a solu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsélu.

+ Vid sampykkt stjornar ibudalanasjods um nidurfellingu kréfu i samreemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
Ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

« Vid hlitingu laga nr. 101/2010 sbr. 3. mr. 47. gr. laga um hasnaedismal um afskriftir skv. samningi um greidsluadlégun
* Vid fjarhagslega endurskipulagningu légadila skv. samningi par um skv. [6gum nr. 101/2010 skv. 6. mgr. 47. gr. laga um

husnaedismal.
Skuldbindingar sem ekki eru feerdar i efnahagsreikning: 2019 2018
Skuldbindandi IANSIOFOrd 1 ArSIOK...........eiiiiiiiieieee e 0 4.581.075
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31. Aheettustyring, frh.:
b. Utlanaaheetta

Utlan [budalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma til
adrar takmarkanir & hamarkslansfjarheed, sem er 30 m.kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar ma p6 ekki vera yfir 50
m.kr. Eftir lanveitingu eru einsték ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun. Fyrir
almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu mé& jafna vid
gangverd viokomandi eignar a kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildarutlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 32,2% i lok arsins, en var 34,2% i lok ars 2018.
Lan sjodsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstédvar lana an sérgreindrar
virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2019 2018

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ............ccoeceveiiiiiieiiiie e 0,0% 85,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............ccccceeeiiiiiiiiiiee e, 0,0% 10,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ..........cccccocceeeviiieeniie e, 0,0% 2,8%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ...........ccccccceeeeiiiiiieie e 0,0% 0,5%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ............cccceevrvieeiiiieesnieee e, 0,0% 0,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati...........ccoceeeiiiieiiiiiii e 0,0% 0,8%

0,0% 100%

c. Lausafjardheetta

Lausafjarahaetta er heettan & pvi ad ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstodls af lansfjarmdgnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstdou leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til naegt
laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundi®d misveegi stofnast milli greidslufleedis af UtlAnum sjodsins og
60rum fjareignum annars vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjaraeetlun. Lausafjardeetlun sjédsins er skipulégd fram i timann med
hlidsjon af starfsazetlun og fjarhagsaeetlun. Lausafjaraaetlunin er uppfaerd reglulega.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnveegi sé a milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla
synir greidsluflaedi fjareigna og fjarskulda sjodsins i arslok med voxtum.

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

31. desember 2018 0 - 3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 &rum Samtals
Fjareignir:

Handbaert fé.........eiiiiiiiie e 76.827.449 0 0 0 76.827.449
ONNUI VErdréf.........c.covvveiiiicececce e 15.241.323 6.153.522  67.416.633  183.493.737 272.305.215
Krafa & rKiSSj00.........ceeiiiiiiiiiie e 16.919 16.643 1.341.446 0 1.375.008
UHAN. ..o 7.469.878  23.015.668 114.801.207 646.694.654 791.981.407
Krofur & lanastofnanir...........ccccceeeeeiiciieiee e, 16.089.786 5.100.000 0 0 21.189.786
ABIAr EIGNIT...ciiiiiiie et 1.348 4.045 21.123 111.007 137.523
Fjareignir samtals..............cccocoviiiiiiniiniiinn, 115.646.703 34.289.878 183.580.409 830.299.398 1.163.816.388
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar SKUldir..........c.cocoovrrnnnnnnnnnnns 13.524.187 54.807.697 253.719.251  749.114.265 1.071.165.400
Skuldbindandi 1ansloford.........c.ccccoccvvveveeeiiiciiiiee. 0 4.581.075 0 0 4,581.075
Fjarskuldir samtals..........c.cocovernnnniines 13.524.187 59.388.772 253.719.251  749.114.265 1.075.746.475
HIein Stada.......c.coocveiiiieiiiii e 102.122.516 (25.098.894) (70.138.842) 81.185.133 88.069.913

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Utldna og lantdku sjodsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti, en ekki asetlada verdbolgu. Handbaert fé sj6dsins, sem nota ma til ad meeta timabundnu 6jafnvaegi i
greioslufleedi fjareigna og fjarskulda, er feert & fyrsta timabil i t6flunni. Ef 6jafnvaegi skapadist milli greidsluflaedis fjareigna og
fjarskulda myndi sjédurinn maeta ¢jafnveeginu med pvi ad ganga a handbeert fé, med sélu verdbréfa eda utgafu eigin verdbréfa ef
porf er a.
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31. Aheettustyring, frh.:

d. Vaxtadheetta

Vaxtadheetta er skilgreind sem haettan a pvi ad framtidargreidslufleedi fjarméalagerninga sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. ibadaléanasjédur feerir hvorki fjarskuldir né fiareignir & gangvirdi og gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi
takmérkud. | arslok 2018 baru um 89,6% af fjareignum sj6dsins og 99,9% af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif
vaxtabreytinga & greidsluflaedi ekki veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera breytilega vexti er ad 6llu leyti
i hdndum sjédsins. Hins vegar hefur mismunur & medalliftima eigna og skulda i fér med sér ahaettu pvi ef jafnadar er ekki geett
hafa breytingar a vaxtastigi ahrif a hreinar vaxtatekjur sj6dsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins i arslok 2018 var 12,29 ar og
fijarskulda 9,42 a&r. Samkveemt ahaettustefnu sjédsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fjarmoégnun sjédsins an eigin fjar namu 4,34% i arslok 2019 og vegnir virkir vextir dtlAna ndmu & sama tima
4,37%. Vaxtamunur utlanasafns og lantoku sjodsins er pvi jakveedur um 0,03%.

Ahzettunefnd metur ahzettu sem sjodurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtadhaettu og
verdleggur hana pegar Utlansvextir sjédsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari dheettu hefur sjodurinn jafnframt
boodid lan med uppgreidslualagi sem bera laegri vexti en lan an sliks alags. P& er manadarlega maelt raunhlutfall uppgreidsina og
gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli azetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fijarmdgnun sina stodugt til ad
lagmarka vaxtansemi eignasafns sins.

Lantakendum er i moérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjoonum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Uppgreidsluheimild er hins vegar ekki i atgefnum verdbréfum sjodsins, ad hisbréfum undanskildum. Af pessum sdékum getur
jafnveegi medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i fér med sér endurfjarfestingardhaettu og par med vaxtadhaettu.

[ arslok 2018 voru um 141 makr. af Gtlanum sjodsins varin med uppgreidsludlagi ad hluta til eda ad 6llu leyti og
uppgreidanlegum husbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima.

Verdtryggingardheetta er heaettan & ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjédstreymi verdtryggdra
fjarmalagerninga. Megnid af UtlAnum sjodsins eru verdtryggd, fjarmdégnud med verdtryggdum  skuldabréfum.
Verdtryggingardhaettan skyrist ad mestum hluta af pvi ad ekki eru allar fjareignir verétryggdar en skuldir sjédsins eru allar
verdtryggdar. Styring verdtryggingarahaettu felst i ad reikna Gt neemni heildarstddu sjodsins i verdtryggdum eignum og skuldum
gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2019 2018
Verdtryggdar fjareignir:
DN ot 0  426.454.111
RIKISVErODIé&f 0g @OTar @IgNIT ... ..eieiiiiie ittt ettt e e st e e s e e st eesaabr e e s nnnes 0 191.260.184
[T =TTo LT ST= 1] = | SR 0 617.714.295
Verdtryggdar fjarskuldir:
VErSDIEFAULGATA ... .eee ittt e e 0 722.915.782
ONNUE TANEAKA .....vvevieveec ettt sttt s et et e se st e e be s b et e be st essebe st e s et e b eseerensns 0 139.417
TS 0 o [T =T= T g1 ¢ LR 0 723.055.199
VerotryggingarofUOUI SAMLAIS ........coiiiiuiiiiiie et e e s et e e e e e aeeeeeas 0 (105.340.904)
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31.

e.

32.

Aheettustyring, frh.:

Eigio fé og eiginfjarstyring

Langtimamarkmid ibudalanasjods er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum
stédlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sjédsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sjodsins ad vekja athygli

félags- og jafnréttismalaradherra & pvi. Jafnframt skal stjorn sj6dsins pé leggja fram tilldgur um leidir til ad n& langtimamarkmidi
um eiginfiarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2019 2018
Eigio fé samkvaemt ArsreikNiNgi ........oooiveieiiiiie e 0 22.083.279
OETNMISIEGAT BIGNIT ....vvvevieieeteee ettt ettt ettt ettt ettt et ese et et e e et etes et etese s et ete s eseseesssesennsnanas 0 ( 85.500)
[T [ Ta L= U |0 L] U PRSP 0 21.997.779

Heildar eiginfjarkrafa (m.v. 8% af dhaettugrunni) greinist pannig:

UTANGANGEIEA ...ttt ettt et et e e e et e et et et e et ee e et et et et eeseesereeereneeeeeee e et eet et et et et eereseeereareans 0 242.631.000

R L Y =1 = | T ] 1 - NN 0 3.583.338
0 246.214.338

EiginfJArRIUFAll T ArSIOK ........eeiiiiiee ettt e e e nee e e e nees 8,93%

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Ad undanskyldum peim breytingum sem fylgja upptoku nyrra stadla og skyrt er fra sérstaklega hefur peim reikningsskilaadferoum
sem settar eru fram hér & eftir verid beitt med samraeemdum heetti & 6llum peim timabilum sem birt eru i arsreikningnum. Til ad
auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir
lesandann. Engar tekjur eda gjéld eru feerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibidalanasj6ds og pvi er afkoma arsins su
sama og heildarafkoma.

Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af dtlanum, handbeeru
fé, verdbréfum, kréfum a rikissjod og krofum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af lantbkum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er
dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er a upphaflega bdkfeerdu verdi fjarméalagerninga og fjarheedum a
gjalddaga midad vid virka vexti. Lantékugjold, baedi af lanveitingum sjodsins og eigin fjarmdgnun, eru feerd i rekstrarreikning med
sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Gtreikning & virkum véxtum.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu aeetlads sjodstreymis a aaetludum liftima fjarmalagernings eda
styttra timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerori fjarhaed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i
efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir asetlar sjodurinn sjodstreymi med tilliti til allra samningspatta
ffarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mégulegs utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru feerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem peer falla til
og feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguiblida & 3,5% og 4,2% voxtum. Rikissjodur beetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og

teknum lanum sjd6dsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & fjarmognunarkostnadi og utlansvoxtum ar hvert (sja skyringu 19).

Framangreind leiguibtdalan eru verdtryggd med fostum voxtum. Ekki er til stadar samningur til langs tima milli sjédsins og

stjérnvalda um nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er akvérdun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjérnvéldum og afgreidd i
fijarlégum. Vexti lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vio, til ad tryggja fjarhagslega afkomu

sjodsins og vaxtamun. Til eru lanaflokkar ad fijarhaed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru a arunum 2001-
2009, par sem framlags fra rikissjooi nytur ekki vid.
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b. Adrar tekjur

Til annarra tekna teljast innheimtu- og pjénustutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning Ibtdalanasjod pegar peer falla til.
Tekid er tillit til lantokugjalda vid dtreikning virkra vaxta af Gtlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

C. Annar rekstrarkostnadur

Til annars rekstrarkostnadar telst hisnaediskostnadur, rekstur tdélvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfreedipjonusta, framlag
til rekstrar Umbodsmanns skuldara, eftirlitsgjald FME og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 22. Rekstrargjold eru
gjaldfeerd eftir pvi sem pau falla til.

d. Tekjur umfram gjold af fasteignum til sélu
Til tekna umfram gjold fasteigna til sélu teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fasteigna til sélu sbr. skyringu nr. 26.

e. Fjéareignir og fjarskuldir
IFRS 9 Fjarmalagerningar

Kaup og sala fjareigna er skrad a peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru feerd a peim degi sem ibudalanasj6dur
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna utlana og krafna, sem eru skrad pegar fjarmagn er afthent lantakanda.
Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad f4 fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjodurinn hefur ad
verulegu leyti flutt ahaettu og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrdd pegar sjoédurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding
sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Sjodurinn flokkar fjareignir & grundvelli vidskiptalikans vid stjérnun fjareigna og einkenna samningsbundins sjédstreymis
eignarinnar.

Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka:

(1) fiareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta a
tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstdl og voxtum.

(2) fjareignir metnar 4 gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og
innheimta samningsbundnar greidslur & tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum,
sem og solu fjareignar.

(3) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem naer pannig til allra annarra fjareigna.

Sjo6durinn flokkar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netto fiarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um j6fnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.
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e.

Fjareignir og fjarskuldir, frh.:
IFRS 9 Fjarmélagerningar

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed viokomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstolsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem feerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd
og afféll eru mismunur & upphaflegu békfaerdu verdi fjarméalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid
utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid fillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

Gangvirdi er verd a eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vio
sOlu eignar eda yrdi greitt vid yfirfaerslu skuldar i hefdbundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat &4 gangvirdi fjarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi
annarra fjareigna og fjarskulda ibudalanasjods er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fjarskuld telst skrad a
virkum markadi ef opinbert verd er faanlegt fra kauphdoll eda 6drum 6hadum adila og verdio endurspeglar raunveruleg og regluleg
markadsvidskipti milli 6tengdra adila.

Stjérnarhaettir

Ahzettustyring ber abyrgd & Gtreikningum & virdisryrnun Gtlana og ad tryggja ad kréfum IFRS 9 séu uppfyllt. Sérstok fiarhagsnefnd
skipud forstjora, framkveemdastjorum Rekstrarsvids og Fjarstyringar og Aheettustjora sér um ad ryna i nidurstédur og ad
sampykkja peer.

Vid innleidinguna purfti sjédurinn ad préa umfangsmikil likdn til ad leggja mat & vaent Utlanatap fjareigna. P& purfti jafnframt ad
skilgreina utlanadheettu (e. credit risk) hvers einstaks utlans Gt frd sdgulegum gdgnum. Stadallinn gerir einnig kréfur um
skilgreiningu ymissa hugtaka, val a reikningsskiladferdum sem talin eru henta adsteedum sjodsins best, notkun ymissa forsendna
um vaent Utlanatap og notkun utanadkomandi upplysinga.

Sjédurinn dkvad ad proéa nyja adferdafraedi og reiknilikdn vid Gtreikninga & veentu Gtlanatapi vegna IFRS 9. Vaent Gtlanatap méa
lysa sem likum & vanefndum (e. probability of default), tap ad gefnum vanefndum (e. loss given default) og heildarskuldbinding
vio vanefnd (e. exposure at default).

Virdisryrnunarlikan

Utreikningur virdisryrnunar samkvaemt IFRS 9 byggir & priggja stiga virdisryrnunarlikani sem zetlad er ad endurspegla ryrnun a
Utlanagaedum fjareigna. Markmidid med stadlinum er ad virdisryrnun sé aukin pegar Utlanadhaetta eykst og Utlanagaedi hafi
pannig ryrnad fr4 upphaflegri skraningu.

« Stig 1 — Utlanaahaetta hefur ekki aukist verulega fra upphaflegri skraningu fjareigna eda Utlanaahzetta telst vera dveruleg. Fyrir
eignir a fyrsta stigi byggir virdisryrnun & 12 manada veentu Gtlanatapi.

« Stig 2 — Utlanaaheetta hefur aukist verulega fra upphaflegri skraningu en engar hlutleegar visbendingar eru um tapsatburd (e.
loss event). Fyrir eignir a 60ru stigi er veent Gtlanatap reiknad yfir liftima eignarinnar.

* Stig 3 — Hlutleegar visbendingar eru um virdisryrnun & reikningsskiladegi og fjareign telst i vanefnd (e. default). bridja stig er ad
mestu sambeerilegt sértaekri- og almennri virdisryrnun fiareigna samkvaemt IAS 39. A pridja stigi er virdisryrnun byggd & veentu
Utlanatapi a liftima fjareignar, likt og & 60ru stigi.

Veent Utlanatap

Veent Utlanatap er mismunur & samningsbundnu greidsluflaedi sem greida a félagi i samraemi vid samning og pvi greidslufleedi
sem félagid gerir rad fyrir ad fa. Pessi munur er navirtur midad vid upphaflega virka vexti. Veent Gtlanatap er medaltal Gtlanataps
vegid med tilsvarandi vanefndarlikum.
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e.

Fjareignir og fjarskuldir, frh.:
IFRS 9 Fjarmalagerningar

12 ménada veent Utlanatap
12 ménada veent Gtlanatap er hluti af veentu Gtlanatapi yfir liftima fjareigna. Tapid er reiknad med pvi ad margfalda likurnar a
vanefndum fjareignar & naestu 12 manudum med heildar veentu Gtldnatapi yfir liftima eignarinnar sem myndi leida af vanefndum.

Veent Gtlanatap yfir liftima fjareignar
Veent Gtlanatap yfir liftima fjareignar er veent Gtldnatap vegna mogulegar vanefnda yfir veentan liftima fjareignar.

Veruleg aukning & lansaheettu og skilgreining & vanefnd

Samkveemt IFRS 9 er mat a breytingum & Gtlanadheettu byggt a dheettu a vanefndum yfir 4eetladan liftima fjareignar. Vid mat 4
verulegri aukningu & lanséheettu er studst vid megindlegar og eigindlegar upplysingar og eru greiningar unnar Ur ségulegum
goégnum.

Veruleg aukning & lansahzettu (SICR) er metin a grundvelli eftirfarandi vidmida:

* Lan i heerri aheettuflokk midad vid asetladar forsendur fra upphafsdegi skuldbindingar — Naverandi aheettuflokkur er reiknadur Gt
fyrir hvert 1&n og borinn saman vid paer veentingar a asetludum aheettuflokk fr4 upphafsdegi skuldbindinga. Ef Ian hefur heekkad
umtalsvert midad vid upphaflegar forsendur pa telst pad vera aukning a lansaheettu.

« Vidbotarupplysingar um lanshaefi eru einnig notadar vid mat a lansahaettu, svo sem viévorunarmerki og vaktlistar.

« Vanskil vegna skuldbindinga eru komin fram yfir 30 daga.

Skuldbinding telst vanefnd ef vanskil vegna skuldbindinga hafa verid i meira en 90 daga eda ef vidskiptavinir eru med alvarleg
merki um greidsluerfidleika eda 1an er komid i sérmedferd.

Ef haekkun a atlanadheettu hefur minnkad eda hun telst ekki lengur til stadar pa geta eignir flokkast Ur 6oru stigi aftur & fyrsta stig.
P6 er skuldbinding minnst i prja manudi i 6dru stigi. Eins telst skuldbinding ekki lengur vanefnd ef pau atridi sem leiddu til
vanefndar hafa ekki verid til stadar sidastlidna prjA manudi og pa flyst skuldbinding ar pridja stigi yfir i annad stig. Skuldbinding
sem var i pridja stigi helst i 68ru stigi i minnst niu manudi, p.e. samtals er skuldbinding medhéndlud sérstaklega i minnst eitt ar
fra pvi ad han fér i vanefnd.

Upphaflegt mat

Likanid krefst pess ad Utlanaaheetta fijareigna sé skilgreind vid upphaflega skraningu en pad verdur sidan notad sem
viomidunarpunkt & hverjum reikningsskiladegi i framtidinni. Ef Gtlanaahaetta hefur aukist, pa parf ad meta hvort ad aukningin sé
veruleg eda ekki.

Ahzettuflokkun atlanaahaettu

Sjodurinn flokkar hvern lantakanda i 4heettuflokk sem er setlad ad endurspegla Utlanadhaettu. Vid matid er byggt & ymsum
ahrifabreytum fyrir vanefndir; vanskilaupplysingum, fiarhagsupplysingum lantakanda og vedhlutfalli ibGdalana. Vid ahaettumatio
eru lantakendur flokkadir eftir pvi hvort peir eru einstaklingar, l6gadilar eda sveitarféldg. bPar ad auki eru einstaklingum skipt i
tvennt a grundvelli vidskiptasdgu peirra vid sjodinn, vidskiptavinir sem hafa att i skemmri en 12 manada vidskiptum vid sjodinn
eru adgreindir sérstaklega fra 60rum vidskiptavinum. Vanefndarhlutfoll hvers flokks eru reiknud a ségulegum gégnum en leidrétt
til ad taka tillit til nGverandi efnahagsastands og veentinga sjodsins um efnahagsastands 4 liftima utlanasafnsins.

Hagspar

IFRS 9 gerir krofur um ad Utreikningar a veentu Utlanatapi taki mid af likindavegnum hagspam. Einnig tekur sjédurinn hagspar inn
i mat sitt & hvort Gtlanadheetta hafi aukist verulega fra upphafi skuldbindingar. Studst er vid tolfreedilegar greiningar ut fra
sbgulegum gdgnum vid mat & tengslum milli hagsteerda, Utlanadheettu og veents Utlanataps. Hagdeild ibidalanasjods mun sja
um ad stilla upp svidsmyndum, annars vegar grunnspa sem endurspeglar liklegustu nidurstdduna auk pess ad stilla upp jakvaedri
og neikveedri svidssmynd sem endurspegla tolfreedilega sennileg fravik fra grunnspa. Allar forsendur fyrir Utreikningum fara fyrir
fiarhagsnefnd sem ymist sampykkir paer eda kemur med tillégur ad Grbétum.
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f.

Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna

A reikningsskiladegi er boékfeert verd eigna metid med tilliti til virdisryrnunar. Komi fram visbending um virdisryrnun er
endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid i pvi skyni ad hsegt sé ad akvarda umfang virdisryrnunar, ef um er ad reeda.
Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint séluvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem haerra er. Vid mat a nytingarvirdi er
notad veent fjarstreymi sem feert hefur verid til navirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjarmognun slikrar eignar ad
teknu tilliti til skatta. Pegar ekki er heegt ad meta endurheimtanlegt virdi einstakra eigna metur félagid endurheimtanlegt virdi
peirrar sjédskapandi einingar sem eignin fellur undir. Sé endurheimtanlegt virdi eignar eda fjarskapandi einingar metid laegra en
bokfeert verd er bokfeert verd eignarinnar leekkad i endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er feerd til
hlutfallslegrar laekkunar & békfaerdu verdi eigna einingarinnar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikning sjodsins.

Handbeert fé
Til handbeers fjar telst sjodur, innsteedur hja Sedlabanka islands og innsteedur hja 6drum fjarmalastofnunum.

Krofur & lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda af millibankalanum og 6uppgerdum kréfum & vidskiptabanka.

Onnur verdbréf og krafa a rikissj6d

Onnur verdbréf samanstanda af rikisskuldabréfum og sértryggdum skuldabréfum i Landsbankanum, Arion banka og
[slandsbanka tryggdum med ibadalanum. Vid upphaflega skraningu eru sértryggd skuldabréf skrad & gangvirdi i reikningsskilum
sjodsins auk vidskiptakostnadur sem tengist peim beint en vid sidara mat a afskrifudu kostnadarverdi med adferd virka vaxta.
Virkir vextir og virdisryrnun feerist i rekstrarreikning.

Utlan

Utlan eru fjarméalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér
lan sem sjodurinn veitir vioskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru éskrad og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni
framtio.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfijarhzedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti, ad teknu tilliti til virdisryrnunar vegna
atlanataps. Afallnir vextir og verdbeetur eru feerd sem hluti af bokfaerdu verdi atlana.

Fullnustueignir

Fasteignir sem [budalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fullnustueignir i efnahagsreikningi.
Fullnustueignir eru metnar a kostnadarverdi eda gangvirdi hvoru sem leegra reynist, baedi vid upphaf og vid sidara mat. Hreint
gangvirdi er metid a grundvelli verdmata fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid verdupplysingar Ur kaupfangaskra
vegna raunverulegra vidskipta med sambeerilegar eignir. I nokkrum tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjodsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til s6lu laekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i bokhald er
gangvirdisleekkunin gjaldfeerd sem virdisryrnun. Haekki hreint gangvirdi sidar, er adur feerd gangvirdisleekkun bakfeerd, po
einungis ad pvi marki ad bokfeert verd verdi ekki haerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfaersla er feerd til laekkunar a adur
gjaldfeerdri virdisryrnun.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu sj6édsins sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. | upphafi eru fiarfestingareignir faerdar
a kostnadarverdi ad medtéldum vidskiptakostnadi. Fjarfestingareignir eru sidar faerdar & gangvirdi & reikningsskiladegi en vid
matid er studst vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar islands. Fasteignamat samkveemt fasteignaskra bjodskrar islands er
skilgreint sem gangverd sem eaetla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6élum. Matid er framkvaemt i mai manudi ar hvert og er
midad vid febrdar verdlag. Mat samkveemt hinu nyja verdlagi tekur gildi i arslok. Fasteignamat eignar tekur baedi til hiss og |60a
og skiptist i hismat og l6darmat. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferair, frh.:

m. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsdfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir

Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid deetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.

Aeetladur nytingartimi greinist pannig:

e (T To | o T T PSP PP TP PP OPPPPTI 25 ar
HUSDUNAOUE OF TEKI ...ttt e ekt e e st e e skt e e et e e e st e e s b b e e e et bt e e nnr e e e s nree s 5-10 ar

Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki 6verulegt er pad endurmetid arlega.

n. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugblinadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega & asetludum
nytingartima sem er 3-5 ar.

0. Verdbhréfautgafa og onnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna lantdkunnar.
Eftir upphaflega skraningu i békhald eru pessar fjarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi
samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbeetur eru feerd sem hluti af bokfaerdu verdi.

Rekstraraheetta

p. Eigio fé
Eigid fé lbudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6jofnudu tapi. A 6jafnad tap er feerd uppsofnud
afkoma sj6dsins fra stofnun hans.

g. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem ekki hafa verid innleiddir
IFRS 16 - Leigusamningar

Vegna leigusamninga par sem sjodurinn er leigutaki feerir sjodurinn leiguskuld og nytingarrétt. i upphafi er leiguskuld og
nytingarréttur metin sem heildarvirdi leigugreidsina ndvirt med peim voxtum sem samsteedunni bjodast til fiarmdgnunar a
markadi. Nytingarréttur er afskrifadur med linulegri adferd & leigutimabilinu og eru afskriftir feerdar i rekstrarreikning med 6drum
afskriftum fastafjarmuna. Vaxtagjold leiguskuldarinnar eru faerdar i vaxtarreikning medal vaxtagjalda.

Pegar um er ad reeda fjarmdgnunarleigusamninga, er navirdi leigugreidsina skrad sem krafa, undir tlan og krofur a vidskiptavini.
Fjarmagnstekjur eru faerdar yfir liftima leigusamningsins, med pvi ad endurspegla fasta avoxtunarkréfu af hreinni fjarfestingu
samstaedunnar i leigusamningnum. Tekjur af rekstrarleigusamningu eru feerdar pegar peer falla til.
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